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TITOLOI
VIGILANZA SULL'ATTIVITA™ EDILIZIA
E SANZIONI

CaprPol
Principi generali

Art. 1
Finalita della legge

1. Lapresente legge, in ossequio a principio di leale
collaborazioneistituzionale, persegue la salvaguardia del

territorio e dell’ambiente, quale interesse primario della
comunita regionale.

2. Le norme in materia di vigilanza e controllo
dell’ attivita urbanistico edilizia stabilite dalla presente
legge sono ispirate al’ esigenza di assicurare un ordinato
sviluppo del territorio secondo quanto previsto dalla pia-
nificazione territoriale e urbanistica, garantendo la tutela
assoluta delle risorse ambientali e demaniali, del paesag-
gio edel patrimonio storico ed architettonico presenti nel-
laregione.

Art. 2
Vigilanza sull’ attivita urbanistico edilizia

1. | Comuni, anchein forma associata, esercitano lavi-
gilanza sull’ attivita urbanistico edilizia, anche attraverso
i controlli di cui agli articoli 11 e 17 dellalegge regionale
25 novembre 2002, n. 31 (Disciplina generae
dell’edilizia), per assicurare la rispondenza degli inter-
venti alle norme di legge e di regolamento, alle prescri-
zioni degli strumenti urbanistici ed edilizi, nonché alle
modalita esecutive fissate nei titoli abilitativi.

2. | Comuni, per leattivitapreviste dallapresentelegge,
possono avvalersi della collaborazione dell’ Istituto per i
Beni artistici, culturali e naturali della Regione Emi-
liaz=Romagna (IBACN).

3. | compiti di vigilanza sono svolti dal dirigente o dal
responsabile dello Sportello unico per I’ edilizia, di segui-
to denominato “ Sportello unico per I’ edilizia’, secondole
modalita stabilite dalla presente legge, dallo statuto del
Comune e dai regolamenti comunali.

4. Gli ufficiai ed agenti di polizia giudiziaria provve-
dono, anorma dell’ articolo 27, comma 4, del decreto del
Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380 (Testo
unico delledisposizioni | egislative e regolamentari in ma-
teria edilizia (Testo A)) a dare comunicazione
all’ Autoritagiudiziaria, alaRegione, allaProvincia, alo
Sportello unico per I' ediliziaed al competente organo pe-
riferico del Ministero per i beni e le attivita culturali nei
casi di opere abusive realizzate sugli immobili di cui
al’articolo 9, commi 4 €5, delle presunte violazioni urba-
nistico edilizieriscontrate nei luoghi in cui sono realizza-
te le opere. Lo Sportello unico per |’ edilizia verifica, en-
tro trenta giorni dalla comunicazione, la regolarita delle
opere e dispone gli atti conseguenti.

5. Il Segretario comunale redige e pubblica mensilmen-
te, mediante affissione nell’ Albo comunale, i dati relativi
agli immobili e alle opererealizzati abusivamente, ogget-
to dei rapporti degli ufficiali ed agenti di poliziagiudizia-
ria, delle relative ordinanze di sospensione e dei conse-
guenti provvedimenti sanzionatori, etrasmettei dati anzi-
detti all’ Autorita giudiziaria competente, a Presidente
dellaGiuntaprovinciale, al Presidente della Giuntaregio-
nale e, tramite I’ Ufficio territoriale del Governo, a Mini-
stro delle infrastrutture e dei trasporti.

6. Al fine di consentire il monitoraggio e la vigilanza
sul fenomeno dell’ abusivismo edilizio, laGiuntaregiona
le detta indirizzi in merito ai contenuti della relazione
mensile di cui al comma 4 e stabilisce le modalitadi rac-
colta, elaborazione e trattamento dei dati e delleinforma
zioni, relativi agli illeciti accertati e ai conseguenti prov-
vedimenti amministrativi assunti ai sensi della presente
legge.

7. Per assicurare I'incremento dell’ attivita di vigilanza
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edi controllo, i Comuni, in carenza di organici, possono
utilizzare, come forma incentivante alla partecipazione
del proprio personale dipendente aprogetti finalizzati, sia
parte dei proventi di cui al’articolo 21 dellapresenteleg-
ge che la quota-parte del contributo di costruzione previ-
stadall’ articolo 27, comma5, dellaleggeregionaen. 31
del 2002, nel rispetto delladisciplinacontrattualerelativa
al trattamento economico dei dipendenti.

Art. 3
Vigilanza su opere di Amministrazioni statali
e su opere della Regione, delle Province e dei Comuni

1. Per le opere eseguite da Amministrazioni statali,
gualora sia accertata I’inosservanza delle norme, pre-
scrizioni e modalita di cui all’articolo 2, comma 1, lo
Sportello unico per I’ edilizia informa immediatamente
la Regione e il Ministero delle infrastrutture e dei tra-
sporti, a quale compete, d'intesacon il Presidente della
Giuntaregionale, |I'adozione dei provvedimenti previsti
dall’ articolo 4.

2. Per le opere eseguite da Amministrazioni regionali,
provinciai e comunali, qualora sia accertata
I’inosservanza delle norme, prescrizioni e modalita di
cui all’articolo 2, comma 1, lo Sportello unico per
I’edilizia informa rispettivamente il Presidente della
Giuntaregionale, il Presidente della Provinciao il Sin-
daco, ai quali spettal’ adozione dei provvedimenti previ-
sti dall’ articolo 4.

Art. 4
Sospensione dei lavori
ed assunzione dei provvedimenti sanzonatori

1. Quaora sia accertata dai competenti uffici comunali,
d ufficio, nel corso dei controlli previsti dagli articoli 11 e
17 dellalegge regionale n. 31 del 2002, su denunciadei cit-
tadini 0 su comunicazione degli ufficiali e agenti di polizia
giudiziaria, I'inosservanza delle norme, prescrizioni e mo-
dalitadi cui all’articolo 2, comma 1, lo Sportello unico per
I’edilizia, nei successivi quindici giorni, ordinal’ immediata
sospensione dei lavori che ha effetto fino all’ esecuzione del
provvedimenti definitivi. L’ accertamento in corso d’ opera
delle variazioni minori, di cui al’articolo 19 dellalegge re-
gionaen. 31 del 2002, non daluogo alasospensionedel la-
vori.

2. L’attodi sospensionedei lavori € comunicato al tito-
lare del titolo abilitativo, al committente, al costruttore e
al direttore dei lavori, nonché al proprietario qualora sia
soggetto diverso dai precedenti. Detta comunicazione co-
stituisce avviso di avvio del procedimento per |’ adozione
dei provvedimenti sanzionatori di cui al Capo |1, ai sensi
dell’articolo 7 della Legge 7 agosto 1990, n. 241 (Nuove
normein materiadi procedimento amministrativo e di di-
ritto di accesso ai documenti amministrativi).

3. Entro quarantacinque giorni dall’ordine di sospen-
sione, lo Sportello unico per I’ edilizia adotta e notifica ai
soggetti di cui al comma 2 i provvedimenti sanzionatori
previsti dal Capo Il della presente legge.

Art. 5
Compiti della Provincia

1. LaProvinciaprovvede alaraccolta ed elaborazione
dei dati edegli elementi conoscitivi sull’ abusivismo edili-
zio, nell’ambito delle attivita di monitoraggio previste
dall’articolo 6, comma 2, lettera a). Essa fornisce agli

Sportelli unici per I’ ediliziail supporto tecnico e giuridi-
co-amministrativo per I’ esercizio delle funzioni di vigi-
lanza e controllo sull’ attivita urbanistico edilizia.

2. La Giunta provinciale assume in via sostitutiva i
provvedimenti eventualmente necessari di sospensione
dei lavori e di irrogazione delle sanzioni amministrative
stabilite dal Capo Il dellapresenteleggein caso di inerzia
dello Sportello unico per I’ edilizia, protrattasi per quindi-
ci giorni dalla scadenza del termine:

a) per la verifica della regolarita delle opere, di cui
al’articolo 2, comma4;

b) per |I’emanazione dell’ ordine di sospensione dei lavo-
ri, di cui al’articolo 4, comma 1;

¢) per I’adozione dei provvedimenti sanzionatori defini-
tivi, di cui all’articolo 4, comma 3;

d) per I'attuazione delle demolizioni delle opere abusi-
ve, di cui al’articolo 23, comma 1.

3. | provvedimenti sostitutivi previsti dal commaz2 sono
emanati anche attraverso lanominadi un commissario ad
acta, previadiffidaaprovvedere, entro un congruo termi-
ne comungue non inferiore a quindici giorni, al compi-
mento degli atti dovuti ovvero alla comunicazione delle
ragioni del ritardo. | medesimi provvedimenti sono invia-
ti all’ Amministrazione comunale e alla Regione e sono
contestualmente comunicati alla competente Autorita
giudiziaria, ai fini dell’ esercizio dell’ azione penale.

4. Per |'esercizio delle funzioni previste dal comma 2,
la Provincia pud richiedere allo Sportello unico per
I’ediliziainformazioni ed elementi conoscitivi in merito
agli esiti istruttori delleverificherealizzate e allo stato dei
procedimenti sanzionatori.

Art. 6
Compiti della Regione

1. LaGiuntaregionale svolge lafunzione di coordina
mento dell’ esercizio dei compiti di vigilanza e controllo
sull’ attivita urbanistico-edilizia

2. LaGiuntaregionaein particolare:

a) predispone, d'intesa con la Conferenza Regio-
ne-Autonomielocali, un sistemainformativo artico-
lato alivello regionale, provinciale e comunale, per
la conoscenza e valutazione dell’ abusivismo edili-
zio e per laverificadel regolare svolgimento e con-
clusione dei procedimenti diretti all’ applicazione
delle sanzioni previste dal Capo Il della presente
legge, anche ai fini dell’ esercizio dei poteri sostitu-
tivi provinciali. Il sistemainformativo assicura mo-
dalita di consultazione delle informazioni e dei dati
disponibili daparte delle Amministrazioni, delle as-
sociazioni costituite per latuteladi interessi diffusi
e dei soggetti interessati;

b) specificai metodi di rilevazione, elaborazione e ag-
giornamento dei dati conoscitivi e delle informazioni
indicate dallaletteraa) e stabilisce le modalitadi coor-
dinamento e collaborazione tragli enti;

¢) gestisceil fondo di rotazione per le spesedi demolizio-
nedi cui al’articolo 25;

d) promuove e coordinai programmi per il rilevamento
periodico delle trasformazioni del territorio, previsti
dall’articolo 7;

€) promuove la conclusione di un accordo con il Corpo
forestale dello Stato e con le associazioni delle Auto-
nomie locali, per lo sviluppo di modalitadi collabora-
zione e di integrazione nell’ esercizio dei compiti di
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controllo e tutela del territorio e di vigilanza
sull’ attivita urbanistico edilizia.
3. Il Consiglio regionale puo adottare atti di indirizzo e
coordinamento tecnico per assicurare |’ omogeneo eserci-
Zio, da parte dei Comuni e delle Province, delle funzioni
di vigilanza e controllo sull’attivita edilizia, in applica
zione della disciplina prevista dalla presente legge.

Art. 7
Rilevamenti periodici
delle trasformazioni del territorio

1. La Regione promuove e coordina il controllo pe-
riodico delle trasformazioni del territorio, medianteri-
levamenti aerofotogrammetrici o satellitari, rilevazioni
topografiche e ogni altraindagine sul campo, ai fini sia
dell’esercizio delle funzioni di vigilanza dell’ attivita
urbanistica ed edilizia, sia dell’ aggiornamento delle
carte tecniche regionali e comunali e delle scritture ca-
tastali.

2. LaGiuntaregionale predispone, d’intesacon laCon-
ferenza Regione-Autonomie locali, appositi programmi
di rilevamento, stabilendo le modalita di partecipazione
delleProvinceedei Comuni allarealizzazione degli stessi
e le relative quote di concorso finanziario. | programmi
possono prevedere la collaborazione dell’ Istituto per i
Beni artistici, culturali e naturali.

Art. 8
Responsabilita del titolare del titolo abilitativo,
del committente, del costruttore, del direttore dei lavori,
del progettista e del funzionario
della azienda erogatrice di servizi pubblici

1. Il titolaredel titolo abilitativo, il committente eil co-
struttore sono responsabili, ai fini e per gli effetti delle
norme contenute nella presente legge, della conformita
delle opere ala normativa urbanistica, alle previsioni di
piano nonché, unitamente al direttore dei lavori, alle pre-
scrizioni e alle modalitaesecutive stabilite dal titolo abili-
tativo. Essi sono, altresi, tenuti solidalmente al pagamen-
to delle sanzioni pecuniarie e alle spese per I’ esecuzione
in danno, in caso di demolizione delle opere abusivamen-
terealizzate, salvo che dimostrino di non essere responsa-
bili dell’ abuso o che I’ abuso sia stato realizzato dopo la
consegha dell’immobile.

2. Lecondizioni di esonero daresponsabilitadel diret-
tore dei lavori e le attivita del medesimo soggetto che
comportano I’irrogazione di sanzioni disciplinari sono
stabilite dall’ articolo 29, comma 2, del decreto del Presi-
dente della Repubblica n. 380 del 2001.

3. Nel casoincui il titolo abilitativo contengadichiara
zioni non veritiere del progettista necessarie ai fini del
conseguimento del titolo stesso, I’ Amministrazione co-
munale ne da notizia all’ Autorita giudiziaria nonché al
competente Ordine professionale, ai fini dell’irrogazione
delle sanzioni disciplinari.

4. 1l funzionario dellaazienda erogatrice cui siaimpu-
tabile la stipulazione del contratto di somministrazione
di servizi pubblici € soggetto alla sanzione pecuniaria
prevista dall’ articolo 48 del decreto del Presidente della
Repubblica n. 380 del 2001. La sanzione € comminata
dal Comune, contestualmente all’applicazione delle
sanzioni amministrative per le opere abusivamente rea-
lizzate.

Caproll
Sanzioni

Art. 9
Salvaguardia delle aree inedificabili
e delle aree soggette a tutela

1. Lo Sportello unico per I'edilizia, quando accerti
I'iniziool’ esecuzionedi opere, redizzate senzatitolooin
difformita dallo stesso, su aree assoggettate, daleggi sta-
tali, regionali o daaltre norme urbanistiche vigenti, avin-
colodi inedificabilitao destinate ad opere e spazi pubblici
ovvero ad interventi di edilizia residenziale pubblica, di
cui allaLegge 18 aprile 1962, n. 167 (Disposizioni per fa-
vorire I’acquisizione di aree fabbricabili per I'edilizia
economica e popolare), ordina l’immediata sospensione
dei lavori e ingiunge a proprietario e a responsabile
dell’ abuso di provvedere entro novanta giorni alademo-
lizionedelle opereead ripristino dello stato dei luoghi, in-
dicando nel provvedimento |’ area che viene acquisita di
diritto in caso di inottemperanza, ai sensi del comma 2.

2. Neél casodi inottemperanzaall’ ordinedi demolizione
e di ripristino dello stato dei luoghi, s verifica
I"acquisizionedi diritto delle opere abusive e delle aree di
pertinenzadelle stesse afavore delle Amministrazioni cui
compete la vigilanza sull’ osservanza del vincolo, fatto
salvo quanto disposto dall’articolo 13, comma 6. Tali
Amministrazioni provvedono allademolizione delle ope-
re abusive ed al ripristino dello stato dei luoghi, a spese
del responsabile dell’abuso. Nell’ipotesi di concorso di
vincoli, I’acquisizione si verificaatavore del patrimonio
del Comune.

3. Quaora I'inizio o I'esecuzione di opere realizzate
senza titolo o in difformita dallo stesso contrasti con le
previsioni di piani urbanistici adottati, che dispongano i
vincoli di inedificabilitao di destinazioneindicati a com-
ma1, o Sportello unico per |’ ediliziaordinal’ immediata
sospensione dei lavori, fino alla conclusione dell’iter ap-
provativo, e, a seguito dell’ approvazione del medesimo
piano, ingiunge lademolizione delle opere secondo quan-
to disposto dallo stesso comma 1.

4. L’inizio ol esecuzione di opere senzatitolo oin dif-
formita da esso su aree assoggettate allatuteladi cui al re-
gio decreto 30 dicembre 1923, n. 3267 (Riordinamento e
riforma della legislazione in materia di boschi e terreni
montani), o su aree appartenenti ai beni disciplinati dalla
Legge 16 giugno 1927, n. 1766 (Conversionein legge del
R.D. 22 maggio 1924, n. 751, riguardante il riordinamen-
to degli us civici nel Regno, del R.D. 28 agosto 1924, n.
1484, che modifical’ art. 26 del R.D. 22 maggio 1924, n.
751, edel R.D. 16 maggio 1926, n. 895, che prorogai ter-
mini assegnati dall’art. 2 del R.D.L. 22 maggio 1924, n.
751) ovvero su areedi cui a decreto legidativo 22 gennaio
2004, n. 42 (Codice dei beni culturali e del paesaggio, ai
sensi dell’ articolo 10 dellaL. 6 luglio 2002, n. 137), com-
portal’ ordine di sospensione e di demolizioneeripristino
dello stato dei luoghi a cura e spese del responsabile
dell’ abuso. L’ ordine & comunicato dallo Sportello unico
per I’ ediliziaalle Amministrazioni competenti allatutela,
le quali, in caso di inottemperanza, possono procederein
luogo del Comune alla demolizione e a ripristino.

5. Per le opere abusivamente realizzate su immobili di-
chiarati monumento nazionale con provvedimenti aventi
forza di legge o dichiarati di interesse culturale ai sens
dell’ articolo 13 del decreto legislativo n. 42 del 2004, o su
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beni di interesse archeol ogico, nonché per le opere abusi-
vamente realizzate su immobili soggetti avincolo di ine-
dificabilita assoluta in applicazione delle disposizioni
della Parte terza del decreto legislativo n. 42 del 2004, il
competente organo periferico del Ministero per i beni ele
attivitaculturali, su richiesta della Regione, della Provin-
cia, del Comune o delle altre autorita preposte alla tutela,
ovvero decorso il termine di sessanta giorni
dall’ accertamento dell’illecito, procede alla demolizione
eal ripristino dello stato dei luoghi.

Art. 10
Salvaguardia degli edifici vincolati

1. Lo Sportello unico per I'edilizia, qualora accerti
I'iniziool’ esecuzionedi opere, realizzate senzatitolooin
difformita dallo stesso su edifici vincolati ai sensi della
Parte seconda del decreto legisativo n. 42 del 2004, ordi-
nalasospensionedei lavori eirroga, per I'illecito edilizio,
unasanzione pecuniaria da 2.000 a 20.000 Euro, trasmet-
tendo il provvedimento al competente organo periferico
del Ministero per i beni e le attivita culturai, a fine
dell’ assunzione delle determinazioni di cui all’articolo
160 dello stesso decreto |egislativo.

2 Qualorale opere abusive siano state eseguite su im-
mobili vincolati in base alle previsioni degli strumenti ur-
banistici comunali, lo Sportello unico per I’ ediliziaordina
la sospensione dei lavori e dispone, acquisito il parere
della Commissione per la qualita architettonica e il pae-
saggio, la restituzione in pristino a cura e spese del re-
sponsabile dell’ abuso, indicando criteri e modalita diretti
a ricostituire I’originario organismo edilizio, ed irroga
una sanzione pecuniaria da 2.000 a 20.000 Euro. Su ri-
chiesta motivata dell’ interessato presentata a seguito del-
laavvenuta sospensione dei lavori, lo Sportello unico per
I’edilizia irroga una sanzione pecuniaria pari a doppio
dell’aumento del valore dell’immobile conseguente alla
realizzazione delle opere, determinato a  sensi
dell’articolo 21, comma 2, qualora accerti, con apposita
relazione tecnica, I'impossibilitadellarestituzionein pri-
stino a causa della compromissione del bene tutelato. In
tale ipotesi il Comune pud prescrivere |’ esecuzione di
opere dirette a rendere I'intervento consono a contesto
ambientale, assegnando un congruo termine per
I" esecuzione dei lavori. Lo Sportello unico per I’ edilizia
s pronunciasullarichiestaentro novantagiorni, decorsi i
quali larichiesta stessa s intende rifiutata.

3. Qualoraleopereabusivesiano state eseguite su edifi-
ci vincolati in base alla Parte terza del decreto legislativo
n. 42 del 2004, 1o Sportello unico per I’ edilizia, acquisito
il parere dellaCommissione per laqualitaarchitettonicae
il paesaggio, provvede ai sensi dell’ articolo 167 del me-
desimo decreto legislativo ed irroga, per I'illecito edili-
Zio, una sanzione da 2.000 a 20.000 Euro.

Art. 11
Tutela dei suoli di proprieta degli enti pubblici

1. Qualora sia accertata la realizzazione, da parte di
soggetti diversi daquelli di cui al’articolo 3, di interventi
in assenza di titolo abilitativo, ovveroin totale o parziale
difformitadal medesimo, su suoli del demanio o del patri-
monio dello Stato, della Regione, delle Province, dei Co-
muni o di altri enti pubblici, lo Sportello unico per
I"edilizia, previa diffida non rinnovabile, ordina a re-
sponsabile dell’ abuso lasospensione del lavori eingiunge
lademolizione ed il ripristino dello stato dei luoghi entro

novanta giorni, dandone comunicazione all’ ente proprie-
tario del suolo.

2. Lademoalizione € eseguita a cura del Comune ed a
spese del responsabile dell’ abuso nel caso in cui |o stesso
non abbia provveduto al ripristino entroil termineindica
toa commal.

3. Restafermoil poteredi autotuteladello Stato e degli
Enti pubblici territoriali, nonché quello di altri enti pub-
blici, previsto dalla normativa vigente.

Art. 12
Lottizzazione abusiva

1. Sihalottizzazione abusivadi terreni a scopo edifica-
torio guando vengono iniziate opere che comportino tra-
sformazione urbanistica od edilizia dei terreni stessi in
violazione delle prescrizioni degli strumenti urbanistici,
vigenti o adottati, 0 comunque stabilite dalle leggi statali
o regionali 0 senza la prescritta autorizzazione; nonché
guando tale trasformazione venga predisposta attraverso
il frazionamento e lavendita, o atti equivalenti, del terre-
no in lotti che, per le loro caratteristiche quali la dimen-
sione in relazione ala natura del terreno e alla sua desti-
nazione secondo gli strumenti urbanistici, il numero,
I" ubicazioneolaeventual e previsione di operedi urbaniz-
zazione ed in rapporto ad elementi riferiti agli acquirenti,
denuncino in modo non equivoco la destinazione a scopo
edificatorio.

2. Gli atti travivi, siainformapubblicasiain formapri-
vata, aventi ad oggetto trasferimento o costituzione o
scioglimento dellacomunionedi diritti reali relativi ater-
reni sono nulli e non possono essere stipulati né trascritti
nei pubblici registri immobiliari ove agli atti stessi nonsia
allegato il certificato di destinazione urbanistica conte-
nente le prescrizioni urbanistiche riguardanti |’ area inte-
ressata. Le disposizioni di cui a presente comma non si
applicano quando i terreni costituiscano pertinenze di edi-
fici censiti nel Nuovo catasto edilizio urbano, purché la
superficie complessiva dell’ area di pertinenza medesima
siainferiore a5.000 metri quadrati.

3. Il certificato di destinazione urbanistica deve essere
rilasciato dal dirigente o responsabile del competente uf-
ficio comunale entro il termine perentorio di trentagiorni
dalla presentazione della rel ativa domanda. Esso conser-
vavaliditaper un anno dalladatadi rilascio se, per dichia-
razione dell’ alienante o di uno dei condividenti, non siano
intervenute modificazioni degli strumenti urbanistici.

4. In caso di mancato rilascio del suddetto certificato
nel termine previsto, esso puo essere sostituito da una di-
chiarazione dell’ alienante o di uno dei condividenti atte-
stante|’ avvenuta presentazione delladomanda, nonchéla
destinazione urbanistica dei terreni secondo le previsioni
del Piano strutturale comunale (PSC) e del Piano operati-
vo comunale (POC) vigenti o adottati, ovvero
I’inesistenza di questi ovvero laprescrizione, da parte del
POC, di strumenti attuativi.

5. | frazionamenti catastali dei terreni non possono es-
sere approvati dall’ agenzia del territorio se non é alegata
copiadel tipo dal quale risulti, per attestazione degli uffi-
ci comunall, cheil tipo medesimo é stato depositato pres-
so il Comune.

6. | pubblici ufficiali che ricevono o autenticano atti
aventi per oggetto il trasferimento, anche senzafraziona-
mento catastale, di appezzamenti di terreno di superficie
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inferiore a diecimila metri quadrati devono trasmettere,
entro trenta giorni dalla data di registrazione, copia
dell’ atto daloro ricevuto o autenticato allo Sportello uni-
co per |'ediliziadel Comune ove é sito I’'immobile.

7. Nel casoin cui lo Sportello unico per I ediliziaaccer-
ti I’ effettuazione di lottizzazione di terreni a scopo edifi-
catorio in assenzadi previsione urbanistica, con ordinan-
zadanotificare ai proprietari delle aree ed agli altri sog-
getti indicati nell’articolo 8, comma 1, ne dispone la so-
gpensione. Il provvedimento comportal’immediatainter-
ruzione delle opere in corso ed il divieto di disporre dei
suoli e delle opere stesse con atti tra vivi, e deve essere
trascritto atal fine nei registri immobiliari.

8. Trascors novantagiorni, ovenonintervengalarevo-
cadel provvedimento di cui al comma?7, le areelottizzate
sono acquisite di diritto al patrimonio disponibile del Co-
mune e lo Sportello unico per I’ edilizia deve provvedere
allademolizione delle opere e a ripristino dello stato dei
luoghi. In caso di inerziasi applicano le disposizioni con-
cernenti i poteri sostitutivi di cui al’articolo 5, commaz.

9. Gli atti aventi per oggetto lotti di terreno, per i quali
sia stato emesso il provvedimento previsto dal comma 7,
sono nulli e non possono essere stipulati, néin formapub-
blica né in forma privata, dopo latrascrizione di cui alo
stesso comma e primadella suaeventual e cancellazione o
della sopravvenuta inefficacia del provvedimento dello
Sportello unico per I’ edilizia

10. Ledisposizioni di cui soprasi applicano agli atti sti-
pulati ed ai frazionamenti presentati ai competenti uffici
del Catasto dopo il 17 marzo 1985, e non si applicano co-
mungue alle divisioni ereditarie, alle donazioni fra coniu-
gi efraparenti in linearettaed ai testamenti, nonché agli
atti costitutivi, modificativi od estintivi di diritti reali di
garanziaedi servitu.

Art. 13
Interventi di nuova costruzione
eseguiti in assenza del titolo abilitativo,
in totale difformita o con variazioni essenziali

1. Gli interventi di nuova costruzione eseguiti in totale
difformitadal titolo abilitativo sono quelli che comporta-
no larealizzazione di un organismo edilizio integral men-
tediverso per caratteristichetipologiche, planovolumetri-
che o di utilizzazione da quello oggetto del titolo stesso,
ovvero |’ esecuzione di volumi edilizi oltrei limiti indicati
nel progetto e tali da costituire un organismo edilizio o
parte di esso con specifica rilevanza ed autonomamente
utilizzabile.

2. Lo Sportello unico per [I'edilizia, accertata
I’ esecuzione di interventi in assenza del titolo abilitativo
richiesto, in totale difformita dal medesimo, ovvero con
variazioni essenziali, determinate ai sensi dell’ articolo 23
dellaleggeregionale n. 31 del 2002, ingiunge al proprie-
tario eal responsabiledell’ abuso lademolizione, indican-
do nel provvedimento |’ area che viene acquisitadi diritto
ai sensi del comma 3, nonché le eventuali servitu di pas-
saggio.

3. Seil responsabile dell’ abuso non provvede alla de-
molizione e al ripristino dello stato dei luoghi nel termine
di novantagiorni dall’ingiunzione, il beneel’ areadi sedi-
me nonché quella necessaria, secondo le vigenti prescri-
zioni urbanistiche, allarealizzazione di opere analoghe a
guelle abusive sono acquisiti di diritto gratuitamente al
patrimonio del Comune. L’ areaacquisitanon pud comun-

que essere superiore adieci volte la complessiva superfi-
cie utile abusivamente costruita.

4. L’accertamento dell’inottemperanza alla ingiunzio-
ne ademolire, nel termine di cui al comma 3, previa noti-
ficaal’ interessato, costituiscetitolo per I'immissione nel
possesso e per latrascrizione nei registri immobiliari, che
deve essere eseguita gratuitamente.

5. L’opera acquisita &€ demolita con ordinanza dello
Sportello unico per I'edilizia a spese dei responsabili
dell’ abuso, salvo che con deliberazione consiliare non si
dichiari I’ esistenza di prevalenti interessi pubblici e sem-
pre che I’ opera non contrasti con interessi urbanistici o
ambientali.

6. L’acquisizione prevista dal comma 3 non opera per
parti di organismi edilizi non dotate di autonoma configu-
razionefisicaefunzionale enel casoin cui il proprietario
dell’immobile non sia corresponsabile del compimento
dell’ abuso.

Art. 14
Interventi di ristrutturazione edilizia
eseguiti in assenza di titolo abilitativo,
in totale difformita o con variazioni essenziali

1. Gliinterventi eleoperedi ristrutturazioneedilizia, di
cui alaletteraf) dell’ allegato alla legge regionale n. 31
del 2002, eseguiti in assenzadi titolo abilitativo, in totale
difformita o con variazioni essenziali da esso, sono ri-
mossi ovvero demoliti egli edifici sono resi conformi ale
prescrizioni degli strumenti urbanistico edilizi entro il
congruo termine, non superiore a centoventi giorni, stabi-
lito dallo Sportello unico per I’ edilizia con propria ordi-
nanza, decorso il quale I'ordinanza stessa € eseguita a
curadel Comune e a spese dei responsabili dell’ abuso.

2. Fuori dai casi di cui al’articolo 10, lo Sportello unico
per I'edilizia, su richiesta motivata dell’ interessato pre-
sentataaseguito dellaavvenutasospensionedei lavori, ir-
rogaunasanzione pecuniaria pari a doppio dell’ aumento
del valore dell’immobile conseguente alla realizzazione
delle opere, determinato ai sensi dell’ articolo 21, comma
2, qualora accerti, con apposita relazione tecnica,
I"impossibilita dellarimozione o demolizione delle opere
abusive, inrelazione al pregiudizio strutturale efunziona-
le che sarebbe arrecato alle parti residue dell’immobile.
In taleipotesi il Comune puo prescrivere |’ esecuzione di
opere dirette arendere |’ intervento piu consono al conte-
sto ambientale, assegnando un congruo termine per
I" esecuzione dei lavori. Lo Sportello unico per I’ edilizia
s pronunciasullarichiestaentro novantagiorni, decorsi i
guali larichiesta stessa si intenderifiutata.

3. Qualorale opere abusive siano state eseguite su im-
mobili non vincolati compresi nei centri storici e negli in-
sediamenti storici, di cui rispettivamente agli articoli A-7
eA-8dell’ allegato allalegge regional e 24 marzo 2000,
n. 20 (Disciplina generale sulla tutela e I’ uso del territo-
rio), lo Sportello unico per I’ edilizia, ai fini di provvedere
sulla richiesta dell’interessato, acquisisce il parere della
Commissione per la qualita architettonica e il paesaggio
circalarestituzione in pristino o lairrogazione della san-
zione pecuniariadi cui al commaz2. Qualorail parere non
venga reso entro sessanta giorni dalla richiesta, o Spor-
tello unico per |’ edilizia provvede autonomamente.

4. Qualora, ai sensi del comma2, non si dispongalade-
molizione delle opere, € dovuto il contributo di costruzio-
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ne di cui all’articolo 27 della legge regionale n. 31 del
2002.

Art. 15
Interventi eseguiti in parziale difformita
dal titolo abilitativo

1. Gliinterventi di nuovacostruzione edi ristrutturazio-
neediliziaeseguiti in parzialedifformitadal titolo abilita-
tivo sono rimossi o demoliti acurae spese del responsabi-
le dell’ abuso entro il congruo termine, non superiore a
centoventi giorni, stabilito dallo Sportello unico per
I'edilizia con propria ordinanza, decorso il quale
I’ ordinanza stessa € eseguita a cura del Comune e a spese
del responsabile dell’ abuso.

2. Fuori dai casi di cui al’articolo 10, lo Sportello unico
per I'edilizia, su richiesta motivata dell’interessato pre-
sentata a seguito dell’ avvenuta sospensione dei lavori, ir-
rogaunasanzione pecuniaria pari a doppio dell’ aumento
del valore venale dell’immobile conseguente alla realiz-
zazione delle opere, determinato ai sensi dell’ articolo 21,
commaz2, ecomunquenoninferioreal.000 Euro, qualora
accerti, con apposita relazione tecnica, |I'impossibilita
dellarimozione o demolizionedelle opereabusiveinrela
zione a pregiudizio strutturale e funzional e che sarebbe
arrecato alle parti residue dell’immobile. In tale ipotesi il
Comune puo0 prescrivere |’ esecuzione di opere dirette a
rendere I’intervento piu consono a contesto ambientale,
assegnando un congruo termine per I’ esecuzione dei la-
vori. Lo Sportello unico per I’edilizia si pronuncia sulla
richiesta entro novanta giorni, decorsi i quali larichiesta
stessa si intende rifiutata.

3. Nel casi di cui al comma2, écorrispostoil contributo
di costruzione di cui all’articolo 27 dellalegge regionale
n. 31 del 2002, qual ora dovuto.

Art. 16
Altri interventi edilizi eseguiti
in assenza o in difformita dal titolo abilitativo

1. Larealizzazione degli interventi di cui al’articolo 8,
commal, lettere ), ¢), d), h), i), k), ) em), dellaleggere-
gionalen. 31 del 2002, eseguiti in assenza o in difformita
dalla denuncia di inizio attivitd, nonché il mutamento di
destinazione d’ uso senza opere, la demolizione senza ri-
costruzione e il restauro e risanamento conservativo su
edifici non vincolati, eseguiti in assenza o in difformita
dal titolo abilitativo, comportano la sanzione pecuniaria
pari a doppio dell’aumento del valore venae
dell’immobile conseguente allarealizzazione degli inter-
venti stessi, determinata ai sensi dell’ articolo 21, comma
2, ecomungue noninferiorea1.000 Euro. Intaleipotesi il
Comune puo prescrivere |’ esecuzione di opere dirette a
rendere I’intervento piu consono a contesto ambientale,
assegnando un congruo termine per I’ esecuzione dei la-
vori.

Art. 17
Accertamento di conformita

1. Incasodiinterventi realizzati in assenzadi permesso
di costruire o in difformita da esso, ovvero in assenza di
denuncia di inizio attivita, o in difformita da essa, fino
allascadenzadei termini di cui agli articoli 13, comma 3,
e 14, commal, ecomunquefino al’irrogazione delle san-
zioni amministrative, il responsabile dell’abuso o
I" attual e proprietario dell’ immobile puo richiedereil rila-
scio del permesso in sanatoria o presentare una denuncia

di inizio attivitain sanatoria, rispettivamente nel caso di
interventi soggetti a permesso di costruire ovvero a de-
nunciadi inizio di attivita, sel’intervento risulti conforme
alla disciplina urbanistica ed edilizia vigente, sia al mo-
mento della realizzazione dello stesso, sia a momento
della presentazione della domanda.

2. Fatti salvi gli effetti penali dell’illecito, il permesso e
la denuncia di inizio attivita in sanatoria possono essere
altresi ottenuti, ai soli fini amministrativi, qualora
I’intervento risulti conforme aladisciplinaurbanisticaed
ediliziavigente a momento della presentazione della do-
manda.

3. Il permesso eladenunciain sanatorianei casi previsti
dai commi 1 e 2 sono subordinati a pagamento, atitolo di
oblazione:

a) nelle ipotesi di nuova costruzione, del contributo di
costruzione in misura doppiaovvero, in caso di esone-
ro anormadell’ articolo 30 dellaleggeregionale n. 31
del 2002, in misurapari aquellaprevistadallanorma
tivaregionale e comunale, e comungue per un ammon-
tare non inferiore a 2.000 Euro;

b) nelleipotesi di interventi edilizi di recupero, anchein
caso di esonero dal contributo di costruzione, del con-
tributo di costruzione previsto dalla normativa regio-
nale e comunale per gli interventi di ristrutturazione
edilizia, ecomungue per un ammontare noninferiorea
1.000 Euro;

C) nei restanti casi, di una somma, da 500 Euro a 5.000
Euro, stabilitadallo Sportellounico per I’ ediliziainre-
lazione al’ aumento di valore dell’immobile, valutato
ai sensi dell’ articolo 21, comma 2.

4. Larichiesta del titolo abilitativo in sanatoria & ac-
compagnatadalladichiarazione del professionistaabilita-
to che attesti, ai sensi dell’ articolo 481 del codice penale,
le necessarie conformita. Sulla richiesta del permesso o
delladenunciadi inizio attivitain sanatoria € acquisito il
parere della Commissione per laqualitaarchitettonicaeil
paesaggio per gli interventi edilizi peri quali il parereeri-
chiesto ai sensi dell’ articolo 3 dellaleggeregionaen. 31
del 2002.

Art. 18
Sanzioni applicabili
per la mancata denuncia di inizio attivita

1. Lamancanza del titolo abilitativo per gli interventi
che secondo la legge statale sono soggetti a denuncia di
inizio dell’attivita, non comporta |’ applicazione delle
sanzioni penali previste dall’articolo 44 del decreto del
Presidente della Repubblica n. 380 del 2001. Resta co-
mungue salva, ove nericorrano i presupposti in relazione
al’intervento realizzato, I’ applicazione delle sanzioni di
cui agli articoli 9, 10, 11, 13, 14, 15, 16 e 17 dellapresente
legge.

2. Ladenunciadi inizio di attivita spontaneamente ef-
fettuata quando I'intervento € in corso di esecuzione,
comportail pagamento, atitolo di sanzione, dellasomma
di 2.000 Euro, fermo restando quanto previsto
dall’ articolo 8, comma 3.

Art. 19
Interventi eseguiti
in base a permesso annullato

1. In caso di annullamento del permesso di costruire,
gualora non sia possibile in base a motivata valutazione,
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larimozione dei vizi delle procedure amministrative o la
restituzione in pristino, lo Sportello unico per I’ edilizia
applicaunasanzione pecuniariapari a valore venale del-
le opere o loro parti abusivamente eseguite, valutato ai
sensi dell’articolo 21, comma 2. La valutazione & notifi-
cata all’ interessato dallo Sportello unico per I’ edilizia e
diviene definitiva decorsi i termini di impugnativa.

2. L’integrale corresponsione dellasanzione pecuniaria
irrogata produce i medesimi effetti del permesso di co-
struire in sanatoria di cui all’ articolo 17.

Art. 20
Ritardato od omesso ver samento
del contributo di costruzione

1. 1l mancato versamento del contributo di costruzione
nei termini stabiliti dalla normativaregionale e comunale
comporta:

a) I’aumento del contributoin misurapari a 10 per cento,
gualorail versamento del contributo sia effettuato nei
successivi centoventi giorni;

b) I"aumento del contributoin misurapari a 20 per cento,
guando, superato il termine di cui adlaletterad), il ri-
tardo s protrae non oltrei successivi sessanta giorni;

¢) I’aumento del contributo in misurapari a 40 per cento,
guando, superato il termine di cui allaletterab), il ri-
tardo s protrae non oltrei successivi sessanta giorni.

2. Lemisuredi cui dle lettere a), b) e c) del comma 1
non si cumulano.

3. Nel caso di pagamento rateizzato le norme di cui al
commalsi applicano ai ritardi nei pagamenti delle singo-
lerate.

4. Decorsoinutilmenteil terminedi cui al commal, let-
terac), il Comune provvede alla riscossione coattiva del
complessivo credito nei modi previsti dall’ articolo 22.

Art. 21
Sanzioni pecuniarie

1. | proventi derivanti dal pagamento delle sanzioni pe-
cuniarie previste dalla presente legge sono riscossi dal
Comune e destinati:

a) al’anticipazione delle spese per la demolizione delle
opere abusive e di ripristino dello stato dei luoghi;

b) a finanziamento di programmi locali per lariqualifi-
cazione urbana dei nuclel abitativi interessati
dall’ abusivismo edilizio;

c) ad incentivare lo svolgimento dell’ attivita di control-
lo, attraverso progetti finalizzati che coinvolgano il
personal e dipendente;

d) allo sviluppo di strumenti tecnologici e conoscitivi fi-
nalizzati allaprevenzionedegli abusi anchein accordo
con altri enti preposti alla salvaguardiadel territorio e
dell’ambiente.

2. Aifini del calcolo delle sanzioni pecuniarie previ-
ste dalla presente legge, la Giuntaregionale, sentitala
Commissione consiliare competente, stabiliscei criteri
per |a determinazione del valore venale degli immobili
e delle operein relazione ai valori medi riscontrati nel
mercato immobiliare, tenendo conto dell’ eventual e au-
mento del valore complessivo dell’immobile. Le Com-
missioni provinciali per la determinazione del valore
agricolo medio provvedono all’ aggiornamento annuale
del valore venale degli immobili per I’ambito di com-
petenza. Fino all’ approvazione delladeliberazione del -

la Giuntaregionale, |e sanzioni sono cal colate secondo
i criteri stabiliti dal decreto del Presidente della Repub-
blica n. 380 del 2001, come specificato e integrato
dall’ articolo 25, comma 2, lettera€), dellalegge regio-
nale 19 dicembre 2002, n. 37 (Disposizioni regionali in
materia di espropri).

Art. 22
Riscossione
1. | contributi, le sanzioni ele spese di cui alapresente

legge sono riscossi secondo le norme vigenti in materiadi
riscossione coattiva delle entrate dell’ ente procedente.

Art. 23
Demolizione di opere abusive

1. Lademolizionedelleopere abusiveeil ripristino del-
lo stato dei luoghi, disposti dallo Sportello unico per
I"ediliziain tutti i casi disciplinati dalla presente legge,
sono attuati dal Comune entro il termine di centottanta
giorni dalla data di assunzione del provvedimento, sulla
base di una val utazione tecnico-economicadei lavori ap-
provata dalla Giunta comunale.

2. | Comuni possono richiedere anticipazioni dei costi
relativi agli interventi di demolizione delle opere abusive
edi ripristino dello stato dei luoghi al fondo regionale di
rotazione costituito ai sensi dell’ articolo 25.

3. Leoperedi demolizione sono attuate con metodolo-
gie selettive finalizzate al recupero e al riuso. | materiali,
derivanti dalle demolizioni non direttamenteriutilizzabili
sono conferiti ad impianti autorizzati per il recupero eil
riciclaggio di materiali edili, ad eccezione di quelli che,
per loro natura, devono essere conferiti direttamente ad
impianti di smaltimento.

Art. 24
Selezione provinciale delleimprese
abilitate agli interventi di demolizione

1. Al fine di agevolare I’ esecuzione da parte dei Co-
muni dei provvedimenti di demolizione di opere abusive
edi ripristino dello stato dei luoghi, adottati ai sensi del-
la presente legge, le Province selezionano, anche per di-
stinti ambiti territoriali, le imprese alle quali i Comuni
possono affidare direttamente larealizzazione dei relati-
vi lavori.

2. Le Province provvedono periodicamente alla sele-
zionedelleimpresedi cui al commal attraversolo svolgi-
mento delle procedure di scelta previste dalla normativa
vigente, ponendo a base di gara un capitolato speciale ar-
ticolato per le diversetipologie di opere di demolizionee
di ripristino, corredati dalla indicazione delle prescrizio-
ni, delle condizioni e dei requisiti tecnici inderogabili ri-
chiesti. Lagarasi svolgeconil criterio del prezzo piu bas-
so, inferiore aquello posto a base d’ asta, determinato me-
diante ribasso sull’elenco prezzi, ovvero con il criterio
dell’ offerta economicamente piu vantaggiosa.

3. Ad esito della selezione, le Province stipulano con-
venzioni quadro con lequali le imprese prescelte si impe-
gnano ad accettare |’ affidamento diretto da parte dei Co-
muni di lavori di demolizione edi ripristino dello stato dei
luoghi, sino alla concorrenza di un quantitativo massimo
complessivodi lavori, allecondizioni ed ai prezzi invaria-
bili per unitadi misurae per ogni speciedi lavoro, stabiliti
dalla medesima convenzione.
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Art. 25
Fondo regionale di rotazione
per le spese di demolizione

1. Eidtituitoil fondo regionaledi rotazione per le spese
di demolizione, per concedere ai Comuni anticipazioni
senzainteressi sui costi relativi agli interventi di demoli-
zione delle opere abusive e di ripristino dello stato dei
[uoghi. Le anticipazioni sono rimborsate al fondo stesso
utilizzando e sommericevutedai responsabili degli abusi
ovvero le somme riscosse coattivamente. Qualorale som-
me anticipate non siano rimborsate entro cingque anni, la
Regione, al fine di reintegrare il fondo di rotazione, trat-
tiene la corrispondente somma dai fondi dei capitoli del
bilancio regionale che prevedono aqualsiasi titolo trasfe-
rimenti ai Comuni inadempienti.

2. Il fondo éfinanziato con lerisorseregionali stabilite
annualmente dallalegge di bilancio.

3. LaRegioneprovvedeallagestionedel fondo e stabi-
liscei criteri di riparto trai Comuni e le Province delle
risorse del fondo e le modalita di conferimento delle
stesse.

TITOLO I
NORME IN MATERIA DI CONDONO EDILIZIO

CaPO |
Disposizioni generali

Art. 26
Ambito di applicazione

1. Ledisposizioni del presente Titolo trovano appli-
cazione per tutte le domande presentate ai sensi
dell’ articolo 32 del decreto-legge 30 settembre 2003,
n. 269, convertito con modifiche dalla Legge 24 no-
vembre 2003, n. 326 (Disposizioni urgenti per favorire
lo sviluppo e per lacorrezionedell’ andamento dei conti
pubblici), comprese quelleriferite ad opere eseguite da
terzi su aree di proprieta dello Stato o facenti parte del
demanio statale e su aree di proprietadegli enti pubbli-
ci territoriali.

2. Fermi restando gli effetti estintivi del reato conse-
guenti allacorresponsione dellaoblazione, secondo quan-
to disposto dall’ articolo 32 del decreto-legge n. 269 del
2003, il rilascio da parte dei Comuni del titolo abilitativo
edilizio in sanatoria, di seguito denominato titolo in sana-
toria, € subordinato allecondizioni, ai limiti eallemodali-
ta disposte dal presente Titolo.

3. Leopere pubbliche o di interesse pubblico realizza-
tedagli enti territoriali o dagli enti pubblici istituzional-
mente competenti sono sanabili con le modalita, alle
condizioni e nei limiti indicati dal presente Titolo
nonché nei casi di cui all’articolo 15, comma 2, della
legge regionale n. 31 del 2002, con esonero dal paga-
mento dei diritti di segreteria, della quota integrativa
dell’ oblazione e del contributo di costruzione e delle
eventuali monetizzazioni.

4. Leopereedilizieautorizzate e realizzate in data an-
tecedente all’ entrata in vigore della Legge 28 gennaio
1977, n. 10 (Normesullaedificabilitadei suoli), che pre-
sentino difformita eseguite nel corso dell’ attuazione del
titolo edilizio originario, si ritengono sanate, fermo re-
stando il rispetto dei requisiti igienico-sanitari e di sicu-
rezza.

Art. 27
Modalita procedurali
per il rilascio del titolo in sanatoria

1. Le domande relative alla definizione degli illeciti
edilizi sono presentate @ Comune fino a 10 dicembre
2004.

2. Le domande presentate in data antecedente
all’entratain vigore dellaLegge 30 luglio 2004, n. 191 di
conversione del decreto-legge 12 luglio 2004, n. 168
(Interventi urgenti per il contenimento dellaspesa pubbli-
ca), restano salve e sono esaminate dai Comuni
nell’ osservanza della presente legge. E fatta salva la fa-
coltaper gli interessati di procedereal ritiro, allamodifica
eallaintegrazione delle stesse, entro ladatadel 10 dicem-
bre 2004.

3. Alla domanda relativa alla definizione degli illeciti

edilizi sono allegati:

a) gli elaborati grafici attinenti alle opere per le quali s
richiedeil titolo in sanatoria, con allegata documenta
zione fotografica dalla qual e risulti la descrizione del-
le opere medesime e lo stato dei relativi lavori;

b) I’ asseverazione del professionista di cui all’articolo
29,

c) leattestazioni del versamento, oltre che della oblazio-
ne definita dall’articolo 32 del decreto-legge n. 269
del 2003:

1) dei diritti di segreteriaper il rilascio dei titoli in sa-
natoria, di cui a comma 8 del presente articolo;

2) del contributo di costruzione e delle eventuali mo-
netizzazioni, di cui al’ articolo 28;

3) della quota integrativa dell’oblazione, di cui
all’articolo 31.

4. Lamancata presentazione entro il 10 dicembre 2004
delladocumentazione di cui allelettere a) e ¢) del comma
3 e della asseverazione del professionista, prevista
dall’ articolo 29, comma 1, lettera @), unitamente alla do-
manda relativa alla definizione dell’illecito, comporta la
irricevibilita delladomanda stessa. L’ interessato, all’ atto
della presentazione della domanda, pud fare riserva di
presentare |’ asseverazione del professionista abilitato, di
cui all’ articolo 29, commal, lettereb) ec), entroil 10 giu-
gno 2005, a pena di decadenza.

5. 1l contributo di costruzione e le eventuali monetizza-
zioni, di cui all’ articolo 28, possono essererateizzate, ari-
chiesta dell’ interessato, secondo e modalita stabilite dal
Comune.

6. Il procedimento per il rilascio del titolo in sanatoriaé
definito dall’ Amministrazione comunale nel rispetto del-
le seguenti disposizioni:

a) i titoli in sanatoriasono rilasciati dallo Sportello unico
per I’ediliziaentro il 31 dicembre 2006, previa verifi-
ca

1) della completezza della documentazione presenta-
ta)
2) della completezza di quanto asseverato dal profes-
sionista abilitato, ai sensi dell’ articolo 29, comma 1,
rispetto sia alle condizioni previste per la sanabilita
dellediversetipologiedi operesiaai requisiti igienico
sanitari, di sicurezza statica e di prevenzione degli in-
cendi edegli infortuni, fatti salvi gli effetti degli even-
tuali esiti negativi dei controlli attuati dallo Sportello
unico per I'edilizia;

3) della correttezza del calcolo e dell’ avvenuto versa

mento del contributo di costruzione, dei diritti e oneri
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di segreteria, della quota aggiuntiva dell’ oblazione e
dell’ eventuale monetizzazione delle aree per larealiz-
zazione delle opere di urbanizzazione;

4) dell’ osservanza degli adempimenti in materia fiscale
previgti dall’ articolo 32 del decreto-leggen. 269 del 2003;

b) in caso di mancata definizione del procedimento entro
il terminedi cui allaletteraa), I’ interessato pud richie-
dere allo Sportello unico per I'ediliziadi pronunciarsi
entro quindici giorni dallaricezione dell’istanza. De-
corso inutilmente anchetaletermine, I’ interessato pud
farerichiestadi intervento sostitutivo alla Giunta pro-
vinciale, laquale, nei successivi quindici giorni, nomi-
na un commissario ad acta, che provvede nel termine
di sessantagiorni;

c) lo Sportello unico svolge controlli di merito sui conte-
nuti dell’ asseverazione del professionista abilitato. Il
controllo & effettuato su un campione di almeno il 20
per cento dei titoli in sanatoria rilasciati nonché in
modo sistematico sugli interventi di ristrutturazione
che abbiano interessato elementi  strutturali
dell’edificio e, per i Comuni classificati sismici, sugli
interventi di soprelevazione, ai sensi dell’ articolo 33,
comma 3, lettera d);

d) nel corso dell’istruttoria della domanda, per una sola
volta, lo Sportello unico per I’ ediliziarichiede agli in-
teressati, anche convocandoli per una audizione, i
chiarimenti necessari e |’ integrazione della documen-
tazione presentata, provvedendo altresi arimuovere le
irregolaritaei vizi formali riscontrati;

€) lo Sportello unico per I’ ediliziaprovvede direttamente
ad acquisire dall’ Amministrazione competente ogni
atto di assenso, comungue denominato, richiesto per il
rilascio del titolo in sanatorig;

f) il titolo in sanatoriahail valore e gli effetti del certifi-
cato di conformita edilizia e agibilita, secondo quanto
dichiarato dal professionista abilitato a sensi
dell’articolo 29, comma 1.

7. Per assicurare untempestivo esame delle domande di
sanatoria, I’ Amministrazione comunale puo predisporre
un programma speciale di attivita. Nel programma sono
stabiliti le modalita di esame delle domande di sanatoria
presentate e i termini massimi per laformulazione dei pa-
reri della Commissione per la qualita architettonica e il
paesaggio. || programma puo prevedere la corresponsio-
ne di incentivi straordinari a  collaboratori
dell’ Amministrazione comunale nell’ambito di progetti
finalizzati da svolgere oltre I'orario di lavoro.
L’ Amministrazione comunale pud richiedereil contribu-
to conoscitivo evalutativo dell’ I stituto per i Beni artistici,
culturali e naturali.

8. Alfinedi assicurareil finanziamento del programma
speciale di cui al comma 7, all’istruttoria della domanda
s applicanoi diritti di segreteriaprevisti per il rilascio dei
titoli abilitativi edilizi, come disciplinati dalle Ammini-
strazioni comunali per le medesime tipologie di opere
edilizie, aumentati del 20 per cento. L' Amministrazione
comunale puo stabilire, entro il termine perentorio di
trentagiorni dall’ entratain vigore della presente legge, la
non applicazione della presente maggiorazione, definen-
do le modalita di rimborso delle somme versate.

Art. 28
Contributo di costruzione
e opere di urbanizzazione

1. Il rilascio del titolo in sanatoria & subordinato al pa-

gamento del contributo di costruzione, di cui al’articolo
27 dellaleggeregionale n. 31 del 2002, da calcolarsi:

a) nelleipotes di interventi di nuovacostruzioneedi in-
terventi di ristrutturazione edilizia, in misura doppia
rispetto a quella prevista dalla normativa regionale e
comunale ovvero in misura pari alla stessa in caso di
esonero dal contributo di costruzione;

b) nelleipotesi di opere di restauro scientifico e di inter-
venti di restauro erisanamento conservativo, inmisura
pari a quella prevista dalla normativa regionale e co-
munale per gli interventi di ristrutturazione edilizia,
con aumento del carico urbanistico ovvero senza au-
mento di carico urbanistico;

¢) nelleipotesi di mutamento di destinazioned’ uso senza
opere, con aumento del carico urbanistico, edi aumen-
to delle superfici utili senzaopere, in misuradoppiari-
spetto aquelladefinitadall’ articolo 26, comma4, del-
lalegge regionale n. 31 del 2002.

2. 1l calcolo del contributo dovuto € effettuato dal pro-
fessionistaabilitato, con riferimento alladatadi entratain
vigore della presente legge, scomputando I’ eventual e an-
ticipazione degli oneri di concessione, versati ai sens
dell’ articolo 32, commi 32 e 34, del decreto-legge n. 269
del 2003.

3. Laquota aggiuntiva del contributo di costruzione &
destinata prioritariamente a finanziare gli interventi e le
attivitadi cui al’articolo 21, comma 1.

4. Nei cas di interventi di nuova costruzione, nonché
nei casi di aumento del carico urbanistico a seguito di in-
terventi di ristrutturazione edilizia, restauro scientifico,
restauro e risanamento conservativo, mutamento di desti-
nazione d’'uso senza opere e aumento di superfici utili
senza opere, il rilascio del titolo in sanatoria, secondo
quanto disposto dagli articoli 33, 34, 35, 37 e 38, & subor-
dinato, in assenza dei parcheggi pertinenziali e delle ope-
redi urbanizzazionerichieste dallaleggeedal piano urba-
nistico nella zona omogenea o nell’ambito interessato
dall’intervento, al pagamento dellasomma corrisponden-
teallamonetizzazionedellearee per larealizzazione delle
opere di urbanizzazione e dei parcheggi pertinenziali.

5. L’Amministrazione comunale puo stabilire che gli

interessati debbano provvedere direttamente alla realiz-

zazione di spazi per parcheggi nella misura prevista

dall’ articolo 41-sexies della Legge 17 agosto 1942, n. 1150

(Legge urbanistica) e delle opere di urbanizzazione, a

scomputo degli oneri di urbanizzazione ed in luogo della

monetizzazione delle aree dovuti ai sensi dei commi 1 e4,
nei seguenti casi:

a) qualoraleoperesiano statereaizzateinlotti edificabi-
[i che non risultino pienamente urbanizzati, secondo le
previsioni dello strumento urbanistico vigente al 31
marzo 2003;

b) qualoralazona omogenea o I’ambito territorialeinte-
ressato dall’intervento presenti una significativa ca-
renza pregressa di opere di urbanizzazione, rispetto
ala quota di standard urbanistici previsti dallalegge
regionale o dal piano urbanistico.

6. Nei cas disciplinati dal comma 5, I' Amministrazione
comunale comunicaagli interessati, entro tremes dallasca-
denzadd termine per lapresentazione delle domande, cheil
rilascio del titoloin sanatoria, secondo quanto disposto dagli
articoli 33, 34, 35, 37 €38, & subordinato al’impegno del ri-
chiedente di provvedere entro il 31 dicembre 2006 alarea-
lizzazione di spazi per parcheggi nella misura prevista
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dall’ articolo 41-sexies dellalegge n. 1150 ddl 1942 e delle
opere di urbanizzazione. A tale scopo i richiedenti sono al-
tresi invitati a sottoscrivere e trasmettere al Comune un ap-
posito atto unilaterale d’ obbligo, entro il termine perentorio
di sessantagiorni dal ricevimento, apenadi decadenzadella
domanda.

7. Pergliimmobili abusivi destinati ad usi commerciali,
il rilascio del titolo in sanatoria & subordinato a versa-
mento del contributo di costruzioneeall’ osservanzadella
disciplina delle opere di urbanizzazione stabilita dalla
normativaregionalein materiadi urbanisticacommercia-
le, di cui allaleggeregionale 5 luglio 1999, n. 14 (Norme
per ladisciplinadel commercio in sedefissain attuazione
del DLgs 31 marzo 1998, n. 114) e alle deliberazioni del
Consiglio regionalen. 1253 del 23 settembre 1999 en. 1410
del 29 febbraio 2000.

Art. 29
Asseverazione del professionista

1. Aifini del rilascio del titolo in sanatoriagli interessa-
ti trasmettono allo Sportello unico per I'edilizialadichia-
razione di un professionista abilitato competente che as-
severi, ai sensi dell’ articolo 481 del codice penale:

a) |’ osservanzadelle condizioni richieste per la sanabili-
tadelle diversetipologiedi abuso, anormadel presen-
te Titolo;

b) la conformita degli interventi, anche ai fini di quanto
disposto dall’ articolo 27, comma 6, letteraf), alle di-
sposizioni legislative e allarispettivanormativatecni-
ca, vigenti alladata del 31 marzo 2003, in materia:

1) igienico sanitaria, fatto salvo quanto previsto
dall’ articolo 34, comma 2, lettere b), c) e d);

2) di sicurezza statica;

3) di prevenzione degli incendi e degli infortuni;

c) nei comuni classificati sismici, la possibilita di effet-
tuare interventi per I’adeguamento o miglioramento
antisismico, secondo quanto previsto dalla normativa
tecnicavigente.

2. Quaorainsededi definizionedelladomandadi sana-
toriao di controlli successivi alla stessa sia accertato che
laasseverazione del professionistaabilitato di cui al com-
ma 1 contengadichiarazioni non veritiere, rilevanti ai fini
del conseguimento del titolo, trova applicazione quanto
disposto dall’ articolo 8, comma 3.

Art. 30
Parere della Commissione
per la qualita architettonica e il paesaggio

1. Aifinidel rilascio del titolo in sanatoriaé acquisito il
parere, obbligatorio e non vincolante, della Commissione
per laqualitaarchitettonicaeil paesaggio, qualoral’ opera
Sia statareadlizzata:

a) suimmobili di interesse storico architettonico, vinco-
lati in base alle previsioni degli strumenti urbanistici
comunali;

b) all’interno dellazonaomogeneaA ovvero, nei comuni
provvisti dei piani elaborati ai sensi dellaL.R. n. 20
del 2000, del centro storico o degli insediamenti stori-
ci;

C) in aree soggette avincolo paesaggistico o ambientale,
stabilito dallalegge statale o regionale o dalle prescri-
zioni di piano regolatore, qualorail Comune stesso sia
I” Amministrazione preposta alla tutela del vincolo.

2. L’Amministrazione comunale puo individuare, entro

il termine perentorio di trentagiorni dall’ entratain vigore
della presente legge, le ulteriori tipologie di interventi
sulle quali acquisire il parere della Commissione per la
qualita architettonica e il paesaggio.

3. |l parere della Commissione & formulato nei termini
stabiliti dal programma speciale previsto dall’ articolo 27,
comma 7, ovvero entro novanta giorni dalla richiesta del
responsabile del procedimento. Trascorso taletermine, 1o
Sportello unico per I'edilizia pud provvedere sulle do-
mande di sanatoria prescindendo dal parere della Com-
missione.

Art. 31
Quota integrativa dell’ oblazione

1. L’oblazionedacorrispondereai fini delladefinizione
degliilleciti edilizi, @incrementatadi unaquotadel 10 per
cento rispetto allamisuradefinitadallaTabellaC allegata
a decreto-legge n. 269 del 2003.

2. Laquotaintegrativadi cui al commal e versataalla
Regione ed é destinata a finanziare il fondo regionale di
rotazione per le spesedi demolizionedi cui all’ articolo 25
egli interventi eleattivitadi cui all’articolo 6, comma 2,
lettere @), ¢), d) ed €).

3. L’attestazionedel versamento dellaquotaintegrativa
e presentataal Comune, anormadell’ articolo 27, comma
3, letterac).

Caproll
Condizioni elimiti al rilascio del titolo in sanatoria

Art. 32
Interventi non suscettibili di sanatoria

1. Fermirestandoi casi di opere non suscettibili di sana-
toriaai sensi dell’ articolo 32 del decreto-legge n. 269 del
2003, non € ammesso il rilascio del titolo in sanatoria:

a) per gli interventi e per le opere per lacui realizzazione
siano stati utilizzati contributi pubblici erogati succes-
sivamente al 1995 aqualunquetitolo dallo Stato, dalla
Regione e dagli enti locali;

b) per gli interventi realizzati su unitaabitative giaogget-
to di titolo in sanatoria, ai sensi dei Capi IV eV della
legge 28 febbraio 1985, n. 47 (Norme in materia di
controllo dell’attivita urbanistico-edilizia, sanzioni,
recupero e sanatoriadelle opere edilizie) o dell’ art. 39
della legge 23 dicembre 1994, n. 724 (Misure di ra-
zionalizzazione della finanza pubblica), per laregola
rizzazione amministrativa di interventi di nuova co-
struzione o di ristrutturazione nonchéinterventi di am-
pliamento o soprelevazione che abbiano comportato
nuove unitaimmobiliari.

Art. 33
Interventi di nuova costruzione

1. Intuttoil territorio dellaregione non € ammesso il ri-
lascio dei titoli in sanatoria per la costruzione di nuovi
manufatti edilizi fuori terraointerrati realizzati in contra-
sto con la legislazione urbanistica o con le prescrizioni
degli strumenti urbanistici vigenti alla data del 31 marzo
2003.

2. Noneammesso, altresi, il rilascio del titolo in sanato-
ria per gli interventi di ampliamento e soprelevazione di
manufatti esistenti e per gli interventi di nuova costruzio-
ne di cui ale lettere g.2), g.3), g.4), g.6) e g.7)
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dell’ Allegato allaleggeregionalen. 31 del 2002, realizza-
ti in contrasto con lalegislazione urbanisticao conle pre-
scrizioni degli strumenti urbanistici vigenti alla data del
31 marzo 2003, fatto salvo quanto disposto dai commi se-
guenti.

3. Pergli ampliamenti e soprelevazioni di manufatti esi-
stenti, che siano conformi allalegislazione urbanisticama
che contrastino con |e prescrizioni degli strumenti urbani-
stici vigenti alladatadel 31 marzo 2003, il rilascio del ti-
tolo in sanatoria € anmesso:

a) nei soli casi di aumenti della cubatura entro il limite
del 10 per cento per singola unita immobiliare e co-
munque per incrementi che non superino compl essiva-
mente, per I’ intero edificio:

1) i 300 metri cubi, per ampliamenti e soprel evazioni
di edifici produttivi, agricoli, direzionali, commercia-
li, ricettivi ericreativi;

2) i 600 metri cubi, nei casi di ampliamento e soprele-
vazione di piu edifici produttivi appartenenti alla me-
desima azienda e ubicati nello stesso comune;

3) lametadelle quote massime indicate ai punti prece-
denti, per ampliamenti e soprelevazioni di edifici si-
tuati all’interno del centro storico nonché nelle zone di
riqualificazione della costa e dell’ arenile, come peri-
metrate nel piano territoriale paesistico regionale ov-
vero nei piani provinciali e comunali che abbiano
provveduto a darne attuazione;

b) nei casi di aumenti dellacubatura, entroil limitedi 100
metri cubi, per ampliamenti e soprelevazioni degli edi-
fici residenziali monofamiliari e delle singole unita
immobiliari facenti partedi edifici residenziali bifami-
liari, fermo restando quanto previsto a punto 3) della
precedente lettera a);

¢) qualoranon comportino larealizzazione di nuove uni-
taimmobiliari;

d) qualora, nei casi di interventi di soprelevazione, siano
realizzati entro il 31 dicembre 2006 i necessari inter-
venti di adeguamento antisismico, ai sensi della nor-
mativatecnicasismicavigente, eil Comune, ai fini del
rilascio del titolo in sanatoria medesimo, certifichi
I'idoneitadellastrutturaasopportareil carico derivan-
te dall’ opera abusiva.

4. Qualoragli ampliamenti di cui al commas3, |etteraa),
punto 1), riguardino edifici con originariafunzione diver-
sadaquellaabitativa, tali immobili sono obbligati a man-
tenere una destinazione d’ uso non abitativanei venti anni
successivi alladatadi entratain vigore della presente leg-

ge.

5. Ilimiti dimensionali di cui alleletterea) eb) del com-
ma 3 non trovano applicazione ai fini del rilascio del tito-
loinsanatoriaper interventi di chiusuradi logge e bal coni
inunitaimmobiliari residenziali, acondizione che venga-
no rispettate le norme vigenti in materia igienico sanita-
ria

6. Il superamento dei limiti dimensionali stabiliti dalle
lettere @) eb) del comma3 comportail diniego dei titoli in
sanatoria

a) per la singola domanda di regolarizzazione, qualora
I"intervento abusivo superi i limiti fissati per singole
unitaimmobiliari;

b) perI'insieme delle domande relative ad un unico edifi-
cio, qualorail cumulo degli interventi abusivi superi il
limite stabilito per interi edifici.

7. [l rilascio del titolo in sanatoria € comungue escluso

per gli ampliamenti e le sopraelevazioni, qualorain con-
trasto con gli strumenti urbanistici vigenti alladatadel 31
marzo 2003:

a) sugli edifici di interesse storico architettonico, vinco-
lati in base alla legge statale o regionale ovvero dalle
previsioni degli strumenti urbanistici comunali;

b) nelle zone di tutelanaturalistica, nel sistemaforestale
eboschivo, negli invasi ed alvei di laghi, bacini e corsi
d’ acquaenelle zonedi tuteladellacostaedell’ arenile,
come perimetrati nel piano territoriale paesistico re-
gionale ovvero nei piani provinciali e comunali che
abbiano provveduto a darne attuazione;

¢) al’interno delle aree naturali protette statali, regio-
nali, provinciali e comunali, dei siti di interesse co-
munitario (SIC) e delle zone di protezione speciae
(ZPS);

d) sul demanio regionale, provinciale o comunale;

€) suogni altraarea sottopostadagli strumenti di pianifi-
cazioneterritoriale e urbanisticaavincolo di inedifica-
bilita assoluta, in forza della legislazione vigente ov-
vero destinata ad opere e spazi pubblici ovvero desti-
nata ad interventi di ediliziaresidenziae pubblica, di
cui allalLeggen. 167 del 1962;

f) nelle zone classificate a rischio idrogeologico molto
elevato, perimetrate ai sensi del decreto legge 11 giu-
gno 1998, n. 180 (Misure urgenti per la prevenzione
del rischioidrogeol ogico ed afavore delle zone col pite
dadisastri franosi nellaregione Campania) convertito
in legge, con modificazioni, dall’art. 1, L. 3 agosto
1998, n. 267.

8. Lasanatoriadi tettoie e di manufatti leggeri, nonché
delle altre strutture di cui alla lettera g.5) dell’ Allegato
ala legge regionale n. 31 del 2002, non conformi agli
strumenti urbanistici vigenti alladatadel 31 marzo 2003,
e consentita, nell’ osservanzadei limiti di cui @l comma3,
lettere a) e b), qualora non siano utilizzati come abitazio-
ne o ambienti di lavoro che prevedano la permanenza di
persone, bensi come depositi, magazzini e simili, ovvero
per gli usi ammessi dagli strumenti urbanistici vigenti alla
data del 31 marzo 2003.

Art. 34
Interventi di ristrutturazione edilizia

1. Noneéammesso il rilascio del titolo in sanatoria per
gli interventi di ristrutturazione edilizia, come definiti
dallaletteraf) dell’ Allegato allalegge regionale n. 31 del
2002, realizzati in contrasto con lalegislazione urbanisti-
cao con leprescrizioni degli strumenti urbanistici vigenti
aladatadel 31 marzo 2003, fatto salvo quanto disposto
dal comma 2.

2. Nel caso di interventi di ristrutturazione edilizia che

siano conformi alla legislazione urbanistica ma che con-

trastino con le prescrizioni degli strumenti urbanistici vi-

genti alladatadel 31 marzo 2003, il rilascio del titoloin

sanatoria € ammesso qualoraricorrano e seguenti condi-
zioni:

a) non comportino aumento delle unitaimmobiliari, fatte
salve quelle ottenute attraverso il recupero ai fini abi-
tativi dei sottotetti, in edifici residenziali bifamiliari e
monofamiliari;

b) rispettino i parametri minimi dimensionali fissati
dall’articolo 2, commi 1 e 2, della legge regionale 6
aprile 1998, n. 11 (Recupero ai fini abitativi dei sotto-
tetti esistenti), qualorale opere comportinoil recupero
afini abitativi dei sottotetti;
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C) rispettinoi requisiti igienico sanitari fissati per i locali
di abitazione dal decreto ministeriale 5 luglio 1975
(Modificazioni alle istruzioni ministeriali 20 giugno
1896, relativamente al’ altezza minima ed ai requisiti
igienico-sanitari principali dei locali di abitazione) e
del limite di 2,40 metri di altezza media interna utile
per i locali adibiti ad abitazione;

d) non destinino ad uso abitativo i locali nei piani total-
mente interrati delle costruzioni;

€) non comportino la destinazione ad altri usi dei locali
riservati a parcheggio pertinenziale se non é garantita
la quota minima di spazi per parcheggi stabilita
dall’ articolo 41-sexies della Legge n. 1150 del 1942,
come sostituito dall’ articolo 2, comma 2, della Legge
24 marzo 1989, n. 122 (Disposizioni in materiadi par-
cheggi, programma triennale per le aree urbane mag-
giormente popolate nonché modificazioni di acune
norme del testo unico sulladisciplinadellacircolazio-
ne stradale, approvato con decreto del Presidente della
Repubblica 15 giugno 1959, n. 393).

3. Il professionista abilitato, nell’ ambito delladichiara-
zione di cui al’articolo 29, assevera altresi che le opere
realizzate rientrano nellanozione di ristrutturazione edili-
Zia, di cui al commal.

Art. 35
Opere di restauro scientifico
einterventi di restauro e risanamento conservativo

1. Neicas di operedi restauro scientifico edi interventi
di restauro e risanamento conservativo, come definiti dal-
le lettere c) e d) dell’ Allegato alla legge regionale n. 31
del 2002, in contrasto con gli strumenti urbanistici vigenti
dladatadel 31 marzo 2003, il rilascio del titolo in sanato-
ria & consentito ove ricorrano le condizioni indicate ai
commi seguenti.

2. Quaoraleoperedi cui a commalinteressinoimmo-
bili comunque vincolati 1o Sportello unico per I’ edilizia
acquisisceil parere:

a) delle Amministrazioni competenti alla tutela dei beni
culturali ed ambientali diverse dal Comune, per gli im-
mobili vincolati daleggi statali o regionali;

b) della Commissione per la qualita architettonica e il
paesaggio, per gli immobili vincolati dalle previsioni
degli strumenti urbanistici comunali.

3. |l parere, nei casi previsti dal comma 2, lettera a), €
formulato ai sensi dell’articolo 32 della Legge n. 47 del
1985; nei casi di cui al comma 2, lettera b), € formulato
dalla Commissione per la qualita architettonica e il pae-
saggio ai sensi dell’ articolo 30 della presente legge.

4. 1l professionistaabilitato, nell’ ambito delladichiara-
zione di cui al’articolo 29, assevera altresi:

a) che le opere realizzate rientrano nella nozione di re-
stauro scientifico o di restauro e risanamento conser-
vativo, di cui al comma 1;

b) chel’immobileinteressato dall’intervento non € soggetto
avincolo ovvero quale sia lanaturadel vincolo stesso.

5. Ai fini del rilascio del titolo in sanatoria trova appli-
cazione I’ articolo 34, comma 2.

Art. 36
Interventi di manutenzione straordinaria
€ opere minori

1. Per gli interventi di manutenzione straordinaria,

come definiti dalla lettera b) dell’ Allegato alla legge re-
gionale n. 31 del 2002, in contrasto con gli strumenti ur-
banistici vigenti alla data del 31 marzo 2003, il rilascio
del titolo in sanatoria € consentito a condizione che le
opere non abbiano interessato elementi strutturali
dell’ edificio né abbiano comportato aumento delle unita
immobiliari.

2. |l professionista abilitato, nell’ ambito delladichiara-
zione prevista dall’articolo 29, assevera altresi
I’ osservanza delle condizioni di cui a commal echele
opere realizzate rientrano nella nozione di manutenzione
straordinaria.

3. Leopere non valutabili in termini di superficie o di
volume edilizio, sono sanabili purché conformi alalegi-
slazione urbanisticavigente alla data del 31 marzo 2003.

4. Lasanatoriadi interventi pertinenziali, non conformi
agli strumenti urbanistici vigenti alla data del 31 marzo
2003, e consentita alle condizioni previste dall’articolo
33, comma 8.

Art. 37
Mutamento di destinazione d' uso
e aumento delle superfici utili

1. | mutamenti di destinazione d’uso senza opere sono

sanabili se conformi alla legislazione urbanistica vigente

alladatadel 31 marzo 2003. E necessariaaltresi laconfor-

mita alle prescrizioni degli strumenti urbanistici vigenti

alla medesima data nelle seguenti ipotesi:

a) mutamento da uso produttivo o artigianale acommer-
ciale, per manufatti superiori a400 mg;

b) mutamento dausoresidenzialeadirezionaleevicever-
sa, per manufatti superiori a 100 mg;

¢) mutamento da uso agricolo non residenziale a produt-
tivo, artigianale o commercial e, per manufatti superio-
ri @200 mg;

d) mutamento dall’ uso alberghiero aresidenziale o com-
merciale, per manufatti superiori a 150 mq.

2. Nel casoincui I’abuso edilizio consistanell’ aumento
senzaopere delle superfici utili abitabili eriguardi singo-
le unita immobiliari residenziali, il rilascio del titolo in
sanatoria & ammesso, qualora siano rispettati gli standard
minimi dimensionali fissati dallalegislazione stataleere-
gionaleedall’ articolo 34, commaz, lettereb), c), d) ed €).
Il pagamento degli oneri di urbanizzazione e delle somme
dovute atitolo di monetizzazione delle aree per larealiz-
zazione delle opere di urbanizzazione é dovuto limitata-
mente alla quota di superficie utile aggiuntiva.

3. Quaora il mutamento di destinazione d’'uso, che
comporti aumento del carico urbanistico, sia realizzato
attraverso unintervento edilizio, il rilascio del titoloin sa-
natoria e subordinato all’ osservanza sia di quanto previ-
sto dai commi 1 e 2, sia delle condizioni richieste per la
sanatoria dell’ intervento edilizio medesimo.

Art. 38
Interventi conformi
alla pianificazione urbanistica vigente

1. Pergli interventi realizzati in assenza o in difformita
dal titolo abilitativo edilizio ma che siano conformi ala
legislazione urbanisticaealle prescrizioni degli strumenti
urbanistici vigenti alladatadel 31 marzo 2003, il rilascio
del titolo in sanatoria&ammesso qual oraricorrano le con-
dizioni previste dall’ articolo 28.
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TITOLO I
NORME TRANSITORIE E FINALI

Art. 39
Norma transitoria

1. | procedimenti di cui alle disposizioni del Titolo 1V,
Partel, del decreto del Presidente della Repubblican. 380
del 2001 giain corso ala data di entratain vigore della
presente legge si concludono secondo |e medesime dispo-
sizioni statali.

2. Lesanzioni previste dal Titolo | dellapresente legge
s applicano agli illeciti accertati a seguito dell’ entratain
vigore della presente legge.

Art. 40
Disapplicazione di norme statali

1. A seguito dell’ entratain vigore della presente legge

cessa di avere diretta applicazione nella regione la disci-

plinadi dettaglio prevista:

a) dal Titolo 1V, Parte I, del decreto del Presidente della
Repubblican. 380 del 2001, ad eccezione dei commi 2
e 3 dell’articolo 29 e degli articoli 44, 45, 46, 47, 48,
49, 50 e 51,

b) dall’articolo 5 del decreto legge n. 168 del 2004, con-
vertito con modificazioni, dallaLeggen. 191 del 2004.

Art. 41
Abrogazioni

1. Dalladata di entratain vigore della presente legge

sono abrogati il comma 3 dell’articolo 8, il comma 8
dell’articolo 10 e I’ articolo 25 dellalegge regionale n. 31
del 2002.

Art. 42
Norma finanziaria

1. Adli oneri derivanti dall’ attuazione della presentelegge
laRegionefafronteconI’istituzione di apposite unita previ-
siondi di base o nell’ambito di quelle esistenti erelativi ca
pitoli del bilancio regionale, cheverranno dotati dellaneces-
sariadisponibilitaal sens di quanto disposto dall’ articolo 37
dellalegge regionae 15 novembre 2001, n. 40 (Ordinamen-
to contabile della Regione Emilia-Romagna, abrogazione
delleL.R.61uglio 1977, n. 31 e27 marzo 1972, n. 4) econi
proventi della quota integrativa dell’oblazione di cui
all’ articolo 31 della presente legge.

Art. 43
Entratain vigore

1. Lapresente legge € dichiarata urgente ai sensi e per
gli effetti dell’ articolo 31 dello Statuto regionale ed entra
in vigore il giorno successivo alla sua pubblicazione nel
Bollettino Ufficiale della Regione.

La presente legge sara pubblicata nel Bollettino Ufficiale
della Regione.

E fatto obbligo a chiunque spetti di osservarla e farla os-
servare come legge della Regione Emilia-Romagna.

Bologna, 21 ottobre 2004 VASCO ERRANI

LAVORI PREPARATORI

Progetto di legge d'iniziativa della Giunta regionale: deliberazione n. 441 del 15
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Infrastrutture” in sede referente.

Testo licenziato dalla Commissione referente con atto n. 4 del 29 settembre 2004,
con relazione scritta del consigliere Mauro Bosi;

— approvato dal Consiglio regionale I'8 ottobre 2004, in prosecuzione della sedu-
ta pomeridiana del 7 ottobre 2004, atto n. 147/2004.

AVVERTENZA - IL TESTOVIENE PUBBLICATO CON L'AGGIUNTA DELLE NOTE REDATTE DAL SERVIZIOAFFARI LEGISLATIVI E QUALI-
TA DELLA NORMAZIONE AL SOLO SCOPO DI FACILITARNE LA LETTURA. (Decreto del Presidente della Giunta regionale n. 466 del 17

settembre 1985)

NOTE

NOTE ALL’ART. 2

Comma 1

1) Il testo dell’art. 11 della legge regionale 25 novembre 2002, n. 31 concernente
Disciplina generale dell’edilizia & il seguente:

«Art. 11 — Controllo sulle opere eseguite con denuncia di inizio attivita

1. Il Dirigente preposto allo Sportello unico per I'edilizia, entro il termine di trenta

giorni dalla presentazione della denuncia di inizio attivita, provvede esclusivamen-

te:

a) a verificare la completezza della documentazione presentata;

b) ad accertare che la tipologia dell'intervento descritto e asseverato dal profes-
sionista abilitato rientra nei casi previsti dagli articoli 8 e 9;

c) averificare la correttezza del calcolo del contributo di costruzione dovuto non-
ché l'avvenuto versamento del corrispondente importo.

2. Entro il medesimo termine, in caso di incompletezza della documentazione, il
dirigente provvede a richiedere l'integrazione e il termine per I'inizio dei lavori resta
sospeso fino al ricevimento degli atti necessari. Qualora accerti I'inammissibilita
della denuncia, il dirigente notifica I'ordine motivato di non effettuare il previsto in-
tervento.

3. Il RUE stabilisce le modalita di controllo di merito dei contenuti

dell’asseverazione allegata alla denuncia di inizio attivita e della corrispondenza

del progetto e dell'opera in corso di realizzazione o ultimata a quanto asseverato

dal professionista abilitato, nell’'osservanza dei seguenti criteri:

a) il controllo & effettuato in corso d’opera e comungue entro dodici mesi dalla co-
municazione di fine dei lavori ovvero, in assenza di tale comunicazione, entro
dodici mesi dal termine di ultimazione dei lavori indicato nel titolo abilitativo.

Per gli interventi soggetti a certificato di conformita edilizia e agibilita il control-
lo € comunque effettuato entro la data di presentazione della domanda di rila-
scio del medesimo certificato;

b) il controllo, effettuato anche a campione, deve riguardare almeno una percentua-
le del 30 per cento degli interventi edilizi eseguiti o in corso di realizzazione.

4. Dall'entrata in vigore della presente legge e fino all'approvazione del RUE tro-
vano comunque applicazione le modalita di controllo previste al comma 3 e le pro-
cedure di applicazione delle sanzioni previste dalla legge statale.

2) Il testo dell’art. 17 della legge regionale 25 novembre 2002, n. 31 concernente
Disciplina generale dell’edilizia & il seguente:

«Art. 17 — Controllo sulle opere eseguite con permesso di costruire

1. Nell’esercizio dei compiti di vigilanza sull’attivita edilizia, lo Sportello unico ve-
rifica la corrispondenza delle opere in corso di realizzazione al permesso di co-
struire, secondo le modalita definite dal RUE.

2. Qualora riscontri I'inosservanza delle prescrizioni e delle modalita di interven-
to contenute nel permesso il responsabile dello Sportello unico assume i provvedi-
menti sanzionatori degli abusi accertati, secondo quanto previsto dalla legislazio-
ne vigente.

3. Vanno comunque eseguiti controlli su un campione almeno del 20 per cento
degli interventi realizzati, includendo nel campione gli interventi attuati ai sensi
dell’art. 13, comma 10.

Comma 3

3) Il testo dell’art. 27, comma 4, del decreto del Presidente della Repubblica 6 giu-
gno 2001, n. 380 concernente Testo unico delle disposizioni legislative e rego-
lamentari in materia edilizia (Testo A) & il seguente:
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«Art. 27 — Vigilanza sull'attivita urbanistico-edilizia

(Legge 28 febbraio 1985, n. 47, art. 4; decreto legislativo 18 agosto 2000, n. 267,
articoli 107 e 109)

(omissis)

4. Gli ufficiali ed agenti di polizia giudiziaria, ove nei luoghi in cui vengono realiz-
zate le opere non sia esibito il permesso di costruire, ovvero non sia apposto il pre-
scritto cartello, ovvero in tutti gli altri casi di presunta violazione urbanistico-edili-
zia, ne danno immediata comunicazione all’autorita giudiziaria, al competente or-
gano regionale e al dirigente del competente ufficio comunale, il quale verifica en-
tro trenta giorni la regolarita delle opere e dispone gli atti conseguenti.».

Comma 6

4) |l testo dell’art. 27, comma 5, della legge regionale 25 novembre 2002, n. 31
concernente Disciplina generale dell’edilizia € il seguente:

«Art. 27 — Contributo di costruzione

(omissis)

5. Unaquota parte del contributo di costruzione potra essere utilizzata per garan-
tire i controlli sulle trasformazioni del territorio e sulle attivita edilizie previste nella
presente legge.».

NOTE ALL’ART. 4

Comma 1

1) Il testo dell'art. 11 della legge regionale 25 novembre 2002, n. 31 concernente
Disciplina generale dell’edilizia & citato alla nota 1 all'articolo 2.

2) Il testo dell’art. 17 della legge regionale 25 novembre 2002, n. 31 concernente
Disciplina generale dell’edilizia é citato alla nota 2 all’articolo 2.

Comma 2

3) Il testo dell’art. 7 della legge 7 agosto 1990, n. 241 concernente Nuove norme
in materia di procedimento amministrativo e di diritto di accesso ai docu-
menti amministrativi & il seguente:

«Art. 7

1. Ove non sussistano ragioni di impedimento derivanti da particolari esigenze di
celerita del procedimento, I'avvio del procedimento stesso € comunicato, con le
modalita previste dall’articolo 8, ai soggetti nei confronti dei quali il provvedimento
finale & destinato a produrre effetti diretti ed a quelli che per legge debbono interve-
nirvi. Ove parimenti non sussistano le ragioni di impedimento predette, qualora da
un provvedimento possa derivare un pregiudizio a soggetti individuati o facilmente
individuabili, diversi dai suoi diretti destinatari, I'amministrazione € tenuta a fornire
loro, con le stesse modalita, notizia dell'inizio del procedimento.

2. Nelle ipotesi di cui al comma 1 resta salva la facolta del’amministrazione di
adottare, anche prima della effettuazione delle comunicazioni di cui al medesimo
comma 1, provvedimenti cautelari.».

NOTE ALL’ART. 8

Comma 2

1) Il testo dell'art. 29, comma 2, del decreto del Presidente della Repubblica 6 giu-
gno 2001, n. 380 concernente Testo unico delle disposizioni legislative e rego-
lamentari in materia edilizia (Testo A) & il seguente:

«Art. 29 — Responsabilita del titolare del permesso di costruire, del committente,
del costruttore e del direttore dei lavori, nonché anche del progettista per le opere
subordinate a denuncia di inizio attivita

(Legge 28 febbraio 1985, n. 47, art. 6; decreto legge 23 aprile 1985, n. 146, art.
5-bis, convertito con modificazioni, in Legge 21 giugno 1985, n. 298; decreto legge
5 ottobre 1993, n. 398, art. 4, comma 12, convertito con modificazioni dalla Legge
4 dicembre 1993, n. 493; decreto legislativo 18 agosto 2000, n. 267, articoli 107 e

(omissis)

2. Il direttore dei lavori non € responsabile qualora abbia contestato agli altri sog-
gettila violazione delle prescrizioni del permesso di costruire, con esclusione delle
varianti in corso d'opera, fornendo al dirigente o responsabile del competente uffi-
cio comunale contemporanea e motivata comunicazione della violazione stessa.
Nei casi di totale difformita o di variazione essenziale rispetto al permesso di co-
struire, il direttore dei lavori deve inoltre rinunziare all'incarico contestualmente
alla comunicazione resa al dirigente. In caso contrario il dirigente segnala al consi-
glio dell'ordine professionale di appartenenza la violazione in cui € incorso il diret-
tore dei lavori, che & passibile di sospensione dall’albo professionale da tre mesi a
due anni.

(omissis)».

Comma 4

2) Il testo dell’art. 48 del decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001,
n. 380 concernente Testo unico delle disposizioni legislative e regolamentari
in materia edilizia (Testo A) & il seguente:

«Art. 48 — Aziende erogatrici di servizi pubblici
(Legge 28 febbraio 1985, n. 47, art. 45)

1. E vietato a tutte le aziende erogatrici di servizi pubblici somministrare le loro
forniture per I'esecuzione di opere prive di permesso di costruire, nonché ad opere
in assenza di titolo iniziate dopo il 30 gennaio 1977 e per le quali non siano stati sti-
pulati contratti di somministrazione anteriormente al 17 marzo 1985.

2. [l richiedente il servizio & tenuto ad allegare alla domanda una dichiarazione
sostitutiva di atto notorio, ai sensi e per gli effetti dell'articolo 47 del decreto del
Presidente della Repubblica 28 dicembre 2000, n. 445, recante il Testo unico delle
disposizioni legislative e regolamentari in materia di documentazione amministra-
tiva, indicante gli estremi del permesso di costruire, o, per le opere abusive, gli
estremi del permesso in sanatoria, ovvero copia della domanda di permesso in sa-
natoria corredata della prova del pagamento delle somme dovute a titolo di obla-
zione per intero nell'ipotesi dell’articolo 36 e limitatamente alle prime due rate
nell'ipotesi dell’articolo 35 della Legge 28 febbraio 1985, n. 47. Il contratto stipulato
in difetto di tali dichiarazioni € nullo e il funzionario della azienda erogatrice, cui sia
imputabile la stipulazione del contratto stesso, € soggetto ad una sanzione pecu-
niaria da 2.582 a 7.746 Euro. Per le opere che gia usufruiscono di un servizio pub-
blico, in luogo della documentazione di cui al precedente comma, puo essere pro-
dotta copia di una fattura, emessa dall’azienda erogante il servizio, dalla quale ri-
sulti che I'opera gia usufruisce di un pubblico servizio.

3. Perle opere iniziate anteriormente al 30 gennaio 1977, in luogo degli estremi
dellalicenza edilizia puo essere prodotta una dichiarazione sostitutiva di atto noto-
rio rilasciata dal proprietario o altro avente titolo, ai sensi e per gli effetti dell'articolo
47 del decreto del Presidente della Repubblica 28 dicembre 2000, n. 445, recante
il Testo unico delle disposizioni legislative e regolamentari in materia di documen-
tazione amministrativa, attestante che I'opera € stata iniziata in data anteriore al 30
gennaio 1977. Tale dichiarazione puo essere ricevuta e inserita nello stesso con-
tratto, ovvero in documento separato da allegarsi al contratto medesimo.

3-bis. Le disposizioni del presente articolo si applicano anche agli interventi edili-
zi suscettibili di realizzazione mediante denuncia di inizio attivita ai sensi
dell’articolo 22, comma 3, eseguiti in assenza della stessa.

3-ter. Alfine di consentire una piu penetrante vigilanza sull'attivita edilizia, e fatto
obbligo alle aziende erogatrici di servizi pubblici ed ai funzionari cui sia imputabile
la stipulazione dei relativi contratti di somministrazione di comunicare al sindaco
del comune ove & ubicato I'immobile le richieste di allaccio ai pubblici servizi effet-
tuate per gliimmobili, con indicazione della concessione edilizia ovvero della auto-
rizzazione ovvero degli altri titoli abilitativi, ovvero della istanza di concessione in
sanatoria presentata, corredata dalla prova del pagamento per intero delle somme
dovute a titolo di oblazione. L'inosservanza di tale obbligo comporta, per ciascuna
violazione, la sanzione pecuniaria da Euro 10.000 ad Euro 50.000 nei confronti
delle aziende erogatrici di servizi pubblici, nonché la sanzione pecuniaria da Euro
2.582 ad Euro 7.746 nei confronti del funzionario della azienda erogatrice cui sia
imputabile la stipulazione dei contratti.».

NOTE ALL’ART. 9

Comma 1

1) La legge 18 aprile 1962, n. 167 concerne Disposizioni per favorire
I'acquisizione di aree fabbricabili per I’edilizia economica e popolare.

Comma 4

2) Il regio decreto 30 dicembre 1923, n. 3267 concerne Riordinamento e riforma
della legislazione in materia di boschi e terreni montani.

3) La Legge 16 giugno 1927, n. 1766 concerne Conversione in legge del RD 22
maggio 1924, n. 751, riguardante il riordinamento degli usi civici nel Regno,
del RD 28 agosto 1924, n. 1484, che modifica l’art. 26 del RD 22 maggio 1924,
n. 751, e del RD 16 maggio 1926, n. 895, che proroga i termini assegnati
dall’art. 2 del RDL 22 maggio 1924, n. 751.

4) Il decreto legislativo 22 gennaio 2004, n. 42 concerne Codice dei beni culturali
e del paesaggio, ai sensi dell’articolo 10 della Legge 6 luglio 2002, n. 137.

Comma 5

5) Il testo dell’art. 13 del decreto legislativo 22 gennaio 2004, n. 42 concernente
Codice dei beni culturali e del paesaggio, ai sensi dell’articolo 10 dellaLegge
6 luglio 2002, n. 137 & il seguente:

«Art. 13 — Dichiarazione dell'interesse culturale

1. La dichiarazione accerta la sussistenza, nella cosa che ne forma oggetto,
dell'interesse richiesto dall’articolo 10, comma 3.

2. Ladichiarazione non é richiesta per i beni di cui all’articolo 10, comma 2. Tali
beni rimangono sottoposti a tutela anche qualora i soggetti cui essi appartengono
mutino in qualunque modo la loro natura giuridica.».

6) La Parte terza del decreto legislativo 22 gennaio 2004, n. 42 concernente Codi-
ce dei beni culturali e del paesaggio, ai sensi dell’articolo 10 dellaLegge 6 lu-
glio 2002, n. 137 concerne:

«Parte terza — Beni paesaggistici»

NOTE ALL’ART. 10

Comma 1

1) La Parte seconda del decreto legislativo 22 gennaio 2004, n. 42 concernente
Codice dei beni culturali e del paesaggio, ai sensi dell’articolo 10 dellaLegge
6 luglio 2002, n. 137 concerne:

«Parte seconda — Beni culturali»

2) Il testo dell’art. 160 del decreto legislativo 22 gennaio 2004, n. 42 concernente
Codice dei beni culturali e del paesaggio, ai sensi dell’articolo 10 dellaLegge
6 luglio 2002, n. 137 & il seguente:

«Art. 160 — Ordine di reintegrazione

1. Se per effetto della violazione degli obblighi di protezione e conservazione sta-
biliti dalle disposizioni del Capo Il del Titolo | della Parte seconda il bene culturale
subisce un danno, il Ministero ordina al responsabile I'esecuzione a sue spese del-
le opere necessarie alla reintegrazione.

2. Qualora le opere da disporre ai sensi del comma 1 abbiano rilievo urbanisti-
co-edilizio I'avvio del procedimento e il provvedimento finale sono comunicati an-
che alla Citta metropolitana o al Comune interessati.

3. Incaso diinottemperanza all'ordine impartito ai sensi del comma 1, il Ministero
provvede all’'esecuzione d'ufficio a spese dell’obbligato. Al recupero delle somme
relative si provvede nelle forme previste dalla normativa in materia di riscossione
coattiva delle entrate patrimoniali dello Stato.

4. Quando la reintegrazione non sia possibile il responsabile & tenuto a corri-
spondere allo Stato una somma pari al valore della cosa perduta o alla diminuzio-
ne di valore subita dalla cosa.

5. Se la determinazione della_somma, fatta dal Ministero, non & accettata
dall’obbligato, la somma stessa € determinata da una commissione composta di
tre membri da nominarsi uno dal Ministero, uno dall’obbligato e un terzo dal Presi-
dente del Tribunale. Le spese relative sono anticipate dall’obbligato.».

Comma 3

3) La Parte terza del decreto legislativo 22 gennaio 2004, n. 42 concernente Codi-
ce dei beni culturali e del paesaggio, ai sensi dell’articolo 10 dellaLegge 6 lu-
glio 2002, n. 137 e citata alla nota 6 all’articolo 9.

4) Il testo dell’art. 167 del decreto legislativo 22 gennaio 2004, n. 42 concernente
Codice dei beni culturali e del paesaggio, ai sensi dell’articolo 10 dellaLegge
6 luglio 2002, n. 137 & il seguente:

«Art. 167 — Ordine di rimessione in pristino o di versamento di indennita pecuniaria
1. Incaso diviolazione degli obblighi e degli ordini previsti dal Titolo | della Parte
terza, il trasgressore € tenuto, secondo che I'autorita amministrativa preposta alla
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tutela paesaggistica ritenga piu opportuno nell’interesse della protezione dei beni
indicati nell’articolo 134, alla rimessione in pristino a proprie spese o al pagamento
di una somma equivalente al maggiore importo tra il danno arrecato e il profitto
conseguito mediante la trasgressione. La somma € determinata previa perizia di
stima.

2. Con l'ordine di rimessione in pristino € assegnato al trasgressore un termine
per provvedere.

3. In caso di inottemperanza, I'autorita amministrativa preposta alla tutela pae-
saggistica provvede d'ufficio per mezzo del prefetto e rende esecutoria la nota del-
le spese.

4. Le somme riscosse per effetto dell'applicazione del comma 1 sono utilizzate
per finalita di salvaguardia, interventi di recupero dei valori paesaggistici e di riqua-
lificazione delle aree degradate.».

NOTA ALL’ART. 13

Comma 2

1) Il testo dell'art. 23 della legge regionale 25 novembre 2002, n. 31 concernente
Disciplina generale dell’edilizia & il seguente:

«Art. 23 — Variazioni essenziali

1. Sono variazioni essenziali rispetto al permesso di costruire o alla denuncia di

inizio attivita:

a) il mutamento della destinazione d’'uso che comporta una variazione del carico
urbanistico nei casi di cui al comma 1 dell'art. 28;

b) gli scollamenti di entita superiore al 10 per cento rispetto alla superficie coper-
ta, al rapporto di copertura, al perimetro, all’altezza dei fabbricati, alla sago-
ma, alle distanze tra fabbricati e dai confini di proprieta anche a diversi livelli di
altezza, nonché rispetto alla localizzazione del fabbricato sull'area di perti-
nenza;

c) gliaumentidella cubaturarispetto al progetto del 10 per cento e comunque su-
periori a 300 mc., con esclusione di quelli che riguardino soltanto le cubature
accessorie ed i volumi tecnici, cosi come definiti ed identificati dalle norme ur-
banistiche ed edilizie comunali;

d) gliaumenti della superficie utile superiori a 100 mq.;

e) le violazioni delle norme tecniche in materia di edilizia antisismica;

f)  ogni intervento difforme rispetto al titolo abilitativo, ove effettuato su immobili
ricadenti in aree naturali protette, nonché effettuato su immobili sottoposti a
particolari prescrizioni per ragioni ambientali, paesaggistiche, archeologiche,
storico-architettoniche da leggi nazionali o regionali, ovvero dagli strumenti di
pianificazione territoriale od urbanistica.

2. Le definizioni di variazioni essenziali di cui al comma 1 trovano applicazione ai

fini:

a) della definizione delle modifiche progettuali soggette a ulteriore titolo abilitati-
vo, di cui all'art. 18;

b) della individuazione delle variazioni in corso d’opera nei limiti previsti all’art.

c) dell'applicazione delle norme in materia di abusivismo edilizio.

Per assicurare I'uniforme applicazione del presente articolo in tutto il territorio
reglonale i Comuni, al fine dell’accertamento delle variazioni, utilizzano le nozioni
concernenti gli indici e parametri edilizi e urbanistici stabiliti dalla Regione con atto
di coordinamento tecnico, ai sensi dell'art. 16 della L.R. n. 20 del 2000. In fase di
prima applicazione i Comuni applicano le definizioni contenute nella delibera di
Giunta regionale 28 febbraio 1995, n. 593, recante “Approvazione dello schema e
regolamento edilizio tipo (art. 2, L.R. 26 aprile 1990, n. 33 e successive modifica-
zioni e integrazioni)”.».

NOTE ALL'ART. 14

Comma 1

1) Il testo della lettera f) dell’allegato alla legge regionale 25 novembre 2002, n. 31
concernente Disciplina generale dell’edilizia € il seguente:

«ALLEGATO — DEFINIZIONE DEGLI INTERVENTI EDILIZI

(omissis)

f)  “interventi di ristrutturazione edilizia”, gli interventi rivolti a trasformare gli or-

ganismi edilizi mediante un insieme sistematico di opere che possono portare
ad un organismo edilizio in tutto od in parte diverso dal precedente.

Tali interventi comprendono il ripristino o la sostituzione di alcuni elementi co-
stitutivi dell’edificio, I'eliminazione, la modifica e I'inserimento di nuovi ele-
menti ed impianti, nonché la realizzazione di volumi tecnici necessari per
I'installazione o la revisione di impianti tecnologici. Nell’'ambito degli interventi
di ristrutturazione edilizia sono ricompresi anche quelli consistenti nella demo-
lizione e successivi fedele ricostruzione di un fabbricato identico, quanto a sa-
goma, volumi e area di sedime, a quello preesistente, fatte salve le sole inno-
vazioni necessarie per lI'adeguamento alla normativa antisismica e per
I'installazione di impianti tecnologici;

(omissis).».

Comma 3

2) Il testo dell’art. A-7 dell’allegato alla legge regionale 24 marzo 2000, n. 20 con-
cernente Disciplina generale sulla tutela e I'uso del territorio € il seguente:
«Art. A-7 — Centri storici

1. Costituiscono i centri storici i tessuti urbani di antica formazione che hanno
mantenuto la riconoscibilita della loro struttura insediativa e della stratificazione
dei processi della loro formazione. Essi sono costituiti da patrimonio edilizio, rete
viaria, spazi inedificati e altri manufatti storici. Sono equiparati ai centri storici, gli
agglomerati e nuclei non urbani di rilevante interesse storico, nonché le aree che
ne costituiscono l'integrazione storico-ambientale e paesaggistica.

2. Sulla base della individuazione del sistema insediativo storico del territorio re-
gionale operata dal PTPR, come specificata ed integrata dal PTCP, il PSC defini-
sce la perimetrazione del centro storico e ne individua gli elementi peculiari e le po-
tenzialita di qualificazione e sviluppo, nonché gli eventuali fattori di abbandono o
degrado sociale, ambientale ed edilizio. Il PSC stabilisce inoltre la disciplina gene-
rale diretta ad integrare le politiche di salvaguardia e riqualificazione del centrosto-
rico con le esigenze di rivitalizzazione e rifunzionalizzazione dello stesso, anche
con riguardo alla presenza di attivita commerciali e artigianali e alla tutela degli
esercizi aventi valore storico e artistico.

3. Nei centri storici:

a) e vietato modificare i caratteri che connotano la trama viaria ed edilizia, non-
ché i manufatti anche isolati che costituiscono testimonianza storica o cultura-
le;

b) sono escluse rilevanti modificazioni alle destinazioni d’uso in atto, in particola-
re di quelle residenziali, artigianali e di commercio di vicinato;

c) nonéammesso I'aumento delle volumetrie preesistenti e non possono essere
rese edificabili le aree e gli spazi rimasti liberi perché destinati ad usi urbani o
collettivi nonché quelli di pertinenza dei complessi insediativi storici.

4. 1IPSC puo prevedere, per motivi di interesse pubblico e in ambiti puntualmen-
te determinati, la possibilita di attuare specifici interventi in deroga ai principi stabi-
liti dal comma 3. Nell’'ambito di tali previsioni, il PSC pud inoltre individuare le parti
del tessuto storico urbano prive dei caratteri storico-architettonici, culturali e testi-
moniali, ai fini dell’eliminazione degli elementi incongrui e del miglioramento della
qualita urbanistica ed edilizia.

5. Il POC, coordinando e specificando le previsioni del PSC, disciplina gli inter-
venti diretti: al miglioramento della vivibilita e qualita ambientale del centro storico;
alla sua riqualificazione e allo sviluppo delle attivita economiche e sociali; alla tute-
la e valorizzazione del tessuto storico e al riuso del patrimonio edilizio.

6. Il POC individua e disciplina gli eventuali ambiti da sottoporre a strumentazio-
ne esecutiva, anche attraverso programmi di riqualificazione urbana di cui alla L.R.
n. 19 del 1998.».

3) Il testo dell’art. A-8 dell’allegato alla legge regionale 24 marzo 2000, n. 20 con-
cernente Disciplina generale sulla tutela e I'uso del territorio € il seguente:

«Art. A-8 — Insediamenti e infrastrutture storici del territorio rurale

1. Gliinsediamenti e infrastrutture storici del territorio rurale sono costituiti dalle
strutture insediative puntuali, rappresentate da edifici e spazi inedificati di caratte-
re pertinenziale, nonché dagli assetti e dalle infrastrutture territoriali che costitui-
scono elementi riconoscibili dell’organizzazione storica del territorio, quali: il siste-
ma insediativo rurale e le relative pertinenze piantumate; la viabilita storica extra-
urbana; il sistema storico delle acque derivate e delle opere idrauliche; la struttura
centuriata; le sistemazioni agrarie tradizionali, tra cui le piantate, i maceri e i filari
alberati; il sistema storico delle partecipanze, delle universita agrarie e delle bonifi-
che.

2. 1l PTCP, in conformita alle disposizioni del PTPR, contiene una prima indivi-
duazione dei sistemi e degliimmobili di cui al comma 1 e detta la disciplina genera-
le per la loro tutela, nonché le condizioni e i limiti per la loro trasformazione o riuso.
Il PTCP provvede inoltre ad una prima individuazione e regolazione delle aree
d’interesse archeologico, nel rispetto delle competenze statali, sviluppando ed in-
tegrando quanto previsto dal PTPR.

3. IIPSCrecepisce e integra nel proprio quadro conoscitivo i sistemi e gli immo-
bili individuati a norma del comma 2 e specifica la relativa disciplina di tutela.

4. 11 POC puo prevedere interventi di valorizzazione e conservazione degli inse-
diamenti e delle infrastrutture non urbani.

Comma 4

4) Il testo dell’art. 27 della legge regionale 25 novembre 2002, n. 31 concernente
Disciplina generale dell’edilizia & il seguente:

«Art. 27 — Contributo di costruzione

1. Fatti salvi i casi di riduzione o esonero di cui all'art. 30, il proprietario
dell'immobile o colui che ha titolo per chiedere il rilascio del permesso o per pre-
sentare la denuncia e inizio attivita & tenuto a corrispondere un contributo commi-
surato all'incidenza degli oneri di urbanizzazione nonché al costo di costruzione.
2. Il contributo di costruzione € quantificato dal Comune per gli interventi da rea-
lizzare attraverso il permesso di costruire ovvero dall’interessato per quelli da rea-
lizzare con denuncia di inizio attivita.

3. Laquota di contributo relativa agli oneri di urbanizzazione é corrisposta al Co-
mune all'atto del rilascio del permesso ovvero all'atto della presentazione della de-
nuncia e inizio attivita. Il contributo pud essere rateizzato, a richiesta
dell’interessato.

4. La quota di contributo relativa al costo di costruzione e corrisposta in corso
d’opera, secondo le modalita e le garanzie stabilite dal Comune.

5. Unaquota parte del contributo di costruzione potra essere utilizzata per garan-
tire i controlli sulle trasformazioni del territorio e sulle attivita edilizie previste nella
presente legge.».

NOTA ALL’ART. 15

Comma 3

1) Il testo dell'art. 27 della legge regionale 25 novembre 2002, n. 31 concernente
Disciplina generale dell’edilizia € citato alla nota 4 all'articolo 14.

NOTA ALL’ART. 16

Comma 1

1) lltesto dell'art. 8, comma 1, lettere a), c), d), h), i), k), ) e m) della legge regiona-

le 25 novembre 2002, n. 31 concernente Disciplina generale dell’edilizia ¢ il se-

guente:

«Art. 8 — Interventi soggetti a denuncia di inizio attivita obbligatoria

1. Salvo piu restrittive previsioni di cui al comma 2, sono obbligatoriamente as-

soggettati a denuncia di inizio attivita:

a) gliinterventi di manutenzione straordinaria;

(omissis)

c) gliinterventi, consistenti in manufatti, di eliminazione delle barriere architetto-
niche in edifici esistenti qualora interessino gli immobili compresi negli elenchi
di cuial Titolo | del DLgs n. 490 del 1999, nonché gliimmobili aventi valore sto-
rico-architettonico individuati dagli strumenti urbanistici comunali ovvero ri-
guardino elementi strutturali dell’edificio o alterino anche la sagoma

dell’edificio;
d) lerecinzioni, i muri di cinta e le cancellate;
(omissis)

h) le modifiche funzionali di impianti esistenti gia destinati ad attivita sportive
senza creazione di volumetria;

i) linstallazione o la revisione di impianti tecnologici che comportano la realizza-
zione di volumi tecnici al servizio di edifici o di attrezzature esistenti;
(omissis)

k) larealizzazione di parcheggi da destinare a pertinenza di unita immobiliari, nei
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casi di cui all'art. 9, comma 1, della Legge 24 marzo 1989, n. 122, esclusi gli
immobili collocati nei centri storici;

1) le opere pertinenziali purché non qualificate come interventi di nuova costru-
zione, secondo quanto disposto dalla lettera g.6) dell’allegato alla presente
legge;

m) isignificativimovimenti di terra senza opere non connessi all’attivita agricola e
I'apposizione di cartelloni pubblicitari, secondo quanto stabilito dal RUE.

(omissis)».
NOTE ALL'ART. 17

Comma 3

1) Il testo dell’art. 30 della legge regionale 25 novembre 2002, n. 31 concernente
Disciplina generale dell’edilizia & il seguente:

«Art. 30 — Riduzione ed esonero dal contributo di costruzione

1. Il contributo di costruzione non € dovuto:

a) per gliinterventi anche residenziali, da realizzare nel territorio rurale in funzio-
ne della conduzione del fondo e delle esigenze dell'imprenditore agricolo a ti-
tolo principale, ai sensi dell’art. 12 della Legge 9 maggio 1975, n. 153, ancor-
ché in quiescenza;

b) per gli interventi di cui alle lettere a), b), d), h), i), k), comma 1 dell’art. 8;

c) per gliinterventi di eliminazione delle barriere architettoniche;

d) pergliinterventi diristrutturazione o di ampliamento in misura non superiore al
20 per cento di edifici unifamiliari;

e) pergliimpianti, le attrezzature, le opere pubbliche o di interesse generale rea-
lizzate dagli enti istituzionalmente competenti e dalle Organizzazioni non lu-
crative di utilita sociale (ONLUS), nonché per le opere di urbanizzazione, ese-
guite anche da privati, in attuazione di strumenti urbanistici;

f)  per gliinterventi da realizzare in attuazione di norme o di provvedimenti ema-
nati a seguito di pubbliche calamita;

g) perinuoviimpianti, lavori, opere, modifiche e installazioni relativi alle fonti rin-
novabili di energia, alla conservazione, al risparmio e all'uso razionale
dell’energia, nel rispetto delle norme urbanistiche e di tutela dei beni culturali
ed ambientali.

2. _ll Consiglio regionale, nell'ambito dei provvedimenti di cui agli articoli 28 e 29,
puo prevedere I'applicazione di riduzioni del contributo di costruzione per la realiz-
zazione di alloggi in locazione a canone calmierato rispetto ai prezzi di mercato
nonché per la realizzazione di opere edilizie di qualita, sotto I'aspetto ecologico,
del risparmio energetico, della riduzione delle emissioni nocive e della previsione
di impianti di separazione delle acque reflue, in particolare per quelle collocate in
aree ecologicamente attrezzate.

3. Neicasidi edilizia abitativa convenzionata, anche relativa ad edifici esistenti, il
contributo di costruzione é ridotto alla sola quota afferente agli oneri di urbanizza-
zione qualora il titolare del permesso o il soggetto che ha presentato la denuncia di
inizio attivita si impegni, attraverso una convenzione con il Comune, ad applicare
prezzi di vendita e canoni di locazione determinati ai sensi della convenzione-tipo
prevista all'art. 31.

4. Il contributo dovuto per la realizzazione o il recupero della prima abitazione &
pari a quello stabilito per I'edilizia in locazione fruente di contributi pubblici, purché
sussistano i requisiti previsti dalla normativa di settore.

5. Per gliinterventi da realizzare su immobili di proprieta dello Stato il contributo
di costruzione € commisurato all'incidenza delle opere di urbanizzazione.».

Comma 4
2) Il testo dell’art. 481 del Codice penale € il seguente:

«Art. 481 — Falsita ideologica in certificati commessa da persone esercenti un ser-
vizio di pubblica necessita

Chiunque, nell’esercizio (c.p. 348) di una professione sanitaria o forense, o di un
altro servizio di pubblica necessita (c.p. 359), attesta falsamente, in un certificato,
fatti dei quali I'atto € destinato a provare la verita, € punito con la reclusione fino a
un anno o con la multa da lire centomila a un milione (c.p. 31).

Tali pene si applicano congiuntamente se il fatto € commesso a scopo di lucro.».

3) Il testo dell’art. 3 della legge regionale 25 novembre 2002, n. 31 concernente Di-
sciplina generale dell’edilizia ¢ il seguente:

«Art. 3— Commissione per la qualita architettonica e il paesaggio

1. 1 Comuni istituiscono la Commissione per la qualita architettonica e il paesag-
gio, quale organo consultivo cui spetta 'emanazione di pareri, obbligatori e non
vincolanti, ai fini del rilascio dei provvedimenti comunali in materia di beni paesag-
gistici, interventi di risanamento conservativo e restauro e di abbattimento delle
barriere architettoniche in edifici aventi valore storico architettonico.

2. 1l Consiglio comunale con il Regolamento urbanistico ed edilizio (RUE) defini-
sce la composizione, le modalita di nomina e le eventuali competenze della com-
missione, oltre quelle di cui al comma 1, nell’osservanza dei seguenti principi:

a) la commissione costituisce organo a carattere esclusivamente tecnico i cui
componenti di norma esterni al’Amministrazione presentano una elevata
competenza e specializzazione;

b) i pareri sono espressiin ordine agli aspetti compositivi ed architettonici degli
interventi ed al loro inserimento nel contesto urbano, paesaggistico e ambien-
tale;

c) lacommissione all'atto dell'insediamento puo redigere un apposito documen-
to guida sui principi e sui criteri compositivi e formali di riferimento per
’emanazione dei pareri.

3. Intuttii casi nei quali si prevede il parere della Commissione per la qualita ar-

chitettonica e il paesaggio, le determinazioni conclusive del dirigente preposto allo

Sportello unico per I'edilizia non conformi, anche in parte, al parere della stessa,

sono immediatamente comunicate al Sindaco per I'eventuale esercizio, entro il ter-

mine perentorio di trenta giorni, del potere di cui all'art. 24.».

NOTA ALL’ART. 18

Comma 1

1) litesto dell’art. 44 del decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001,
n. 380 concernente Testo unico delle disposizioni legislative e regolamentari
in materia edilizia (Testo A) & il seguente:

«Art. 44 — Sanzioni penali

(Legge 28 febbraio 1985, n. 47, articoli 19 e 20; decreto legge 23 aprile 1985, n. 146,
art. 3, convertito, con modificazioni, in Legge 21 giugno 1985, n. 298).

1. Salvo che il fatto costituisca piu grave reato e ferme le sanzioni amministrati-

ve, si applica:

a) l'ammenda fino a 20.658 euro per I'inosservanza delle norme, prescrizioni e
modalita esecutive previste dal presente titolo, in quanto applicabili, nonché
dai regolamenti edilizi, dagli strumenti urbanistici e dal permesso di costruire;

b) [Iarresto fino a due anni e 'ammenda da 10.328 a 103.290 Euro nei casi di
esecuzione dei lavori in totale difformita o assenza del permesso o di prosecu-
zione degli stessi nonostante I'ordine di sospensione;

c) larrestofino adue anniel'ammenda da 30.986 a 103.290 Euro nel caso di lot-
tizzazione abusiva di terreni a scopo edilizio, come previsto dal primo comma
dell'articolo 30. La stessa pena si applica anche nel caso di interventi edilizi
nelle zone sottoposte a vincolo storico, artistico, archeologico, paesistico, am-
bientale, in variazione essenziale, in totale difformita o in assenza del permes-
so.

2. Lasentenza definitiva del giudice penale che accerta che vi € stata lottizzazio-

ne abusiva, dispone la confisca dei terreni, abusivamente lottizzati e delle opere

abusivamente costruite. Per effetto della confisca i terreni sono acquisiti di diritto e

gratuitamente al patrimonio del Comune nel cui territorio € avvenuta la lottizzazio-

ne. La sentenza definitiva € titolo per laimmediata trascrizione nei registri immobi-
liari.

2-bis. Le disposizioni del presente articolo si applicano anche agli interventi edili-

zi suscettibili di realizzazione mediante denuncia di inizio attivita ai sensi

dell’articolo 22, comma 3, eseguiti in assenza o in totale difformita dalla stessa.».

NOTE ALL’ART. 21

Comma 2

1) Il decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380 concerne Te-
sto unico delle disposizioni legislative e regolamentari in materia edilizia
(Testo A).

2) Il testo dell’art. 25, comma 2, lettera e) della legge regionale 19 dicembre 2002,
n. 37 concernente Disposizioni regionali in materia di espropri € il seguente:

«Art. 25 — Competenze

(omissis)

2. La Commissione ha inoltre le seguenti competenze:

(omissis)

e) esercita i compiti gia attribuiti dalla legislazione statale alle Agenzie del territo-
rio, relativi all'applicazione delle sanzioni, in caso di abusi edilizi.

(omissis)».
NOTE ALL'ART. 26

Commile?2

1) Il testo dell’art. 32 del decreto-legge 30 settembre 2003, n. 269, convertito con
modifiche dalla Legge 24 novembre 2003, n. 326 concernente Disposizioni ur-
genti per favorire lo sviluppo e per la correzione dell’andamento dei conti
pubblici & il seguente:

«Art. 32 — Misure per la riqualificazione urbanistica, ambientale e paesaggistica,
per I'incentivazione dell’attivita di repressione dell’abusivismo edilizio, nonché per
la definizione degli illeciti edilizi e delle occupazioni di aree demaniali

1. Al fine di pervenire alla regolarizzazione del settore & consentito, in conse-
guenza del condono di cui al presente articolo, il rilascio del titolo abilitativo edilizia
in sanatoria delle opere esistenti non conformi alla disciplina vigente.

2. Lanormativa é disposta nelle more dell’adeguamento della disciplina regiona-
le ai principi contenuti nel testo unico delle disposizioni legislative e regolamentari
in materia edilizia, approvato con decreto del Presidente della Repubblica 6 giu-
gno 2001, n. 380, in conformita al Titolo V della Costituzione come modificato dalla
Legge costituzionale 18 ottobre 2001, n. 3, e comunque fatte salve le competenze
delle Autonomie locali sul governo del territorio.

3. Le condizioni, i limiti e le modalita del rilascio del predetto titolo abilitativo sono
stabilite dal presente articolo e dalle normative regionali.

4. Sono in ogni caso fatte Salve le competenze delle Regioni a statuto speciale e
delle Province autonome di Trento e di Bolzano.

5. Il Ministero delle infrastrutture e dei trasporti fornisce, d’intesa con le Regioni
interessate, il supporto alle Amministrazioni comunali ai fini dell'applicazione della
presente normativa e per il coordinamento con la Legge 28 febbraio 1985, n. 47, e
successive modifiche e integrazioni, e con I'articolo 39 della Legge 23 dicembre
1994, n. 724, e successive modifiche e integrazioni.

6. Abrogato.
7.
8.

9. (Perattivare un programma nazionale di interventi, anche con la partecipazio-
ne dirisorse private, rivolto alla riqualificazione di ambiti territoriali caratterizzati da
consistente degrado economico e sociale, con riguardo ai fenomeni di abusivismo
edilizio, da attuare anche attraverso il recupero delle risorse ambientali e culturali,
€ destinata una somma di 20 milioni di Euro per I'anno 2004 e di 40 milioni di Euro
per ciascuno degli anni 2005 e 2006. Con decreto del Ministro delle infrastrutture e
dei trasporti di concerto con i Ministri dell’ambiente e della tutela del territorio e per
i beni e le attivita culturali, da adottare entro sessanta giorni dalla data di entrata in
vigore del presente decreto, d’intesa con la Conferenza unificata di cui all’articolo 8
del decreto legislativo 28 agosto 1997, n. 281, sono individuati gli ambiti di rilevan-
za e interesse nazionale oggetto di riqualificazione urbanistica, ambientale e cultu-
rale, attribuendo priorita alle aree oggetto di programmi di riqualificazione gia ap-
provati di cui al decreto Ministro dei lavori pubblici dell’8 ottobre 1998, pubblicato
nel Supplemento ordinario alla Gazzetta Ufficiale n. 278 del 27 novembre 1998, e
di cui all'articolo 120 del Testo unico di cui al decreto legislativo 18 agosto 2000, n.
267. Su tali aree, il Ministero delle infrastrutture e dei trasporti, d’'intesa con i sog-
getti pubblici interessati, predispone un programma di interventi, anche in riferi-
mento a quanto previsto dall’articolo 29, comma 4, della Legge 28 febbraio 1985,
n. 47, come sostituito dal comma 42 del presente articolo).

10. Per larealizzazione di un programma di interventi di messa in sicurezza del
territorio nazionale dal dissesto idrogeologico & destinata una somma di 20 milioni
di Euro per I'anno 2004 e di 40 milioni di Euro per ciascuno degli anni 2005 e 2006.
Con decreto del Ministro dell’'ambiente e della tutela del territorio, da adottare entro
sessanta giorni dalla data di entrata in vigore del presente decreto, d’'intesa con la
Conferenza unificata di cui all’articolo 8 del decreto legislativo 28 agosto 1997, n.



18 22-10-2004 - BOLLETTINO UFFICIALE DELLA REGIONE EMILIA-ROMAGNA - PARTE PRIMA - N. 143

281, sono individuate le aree comprese nel programma. Su tali aree, il Ministero
del’ambiente e della tutela del territorio, d'intesa con i soggetti pubblici interessati,
predispone un programma operativo di interventi e le relative modalita di attuazio-
ne.

11. (Allo scopo di attuare un programma di interventi per il ripristino e la riqualifi-
cazione delle aree e dei beni soggetti alle disposizioni del Titolo Il del decreto legi-
slativo 29 ottobre 1999, n. 490, e destinata una somma di 10 milioni di euro per
I'anno 2004 e di 20 milioni di euro per ciascuno degli anni 2005 e 2006. Con decre-
to del Ministro per i beni e le attivita culturali di concerto con il Ministro
dell’ambiente e della tutela del territorio, da adottare entro sessanta giorni dalla
data di entrata in vigore del presente decreto, d'intesa con la Conferenza unificata
di cui all’articolo 8 del decreto legislativo 28 agosto 1997, n. 281, tale somma & as-
segnata alla Soprintendenza per i beni architettonici e ambientali, per I'esecuzione
di interventi di ripristino e riqualificazione paesaggistica, dopo avere individuato,
d’intesa con le Regioni, le aree vincolate da ricomprendere nel programma).

12. Adecorrere dalla data di entrata in vigore del presente decreto la Cassa de-
positi e prestiti & autorizzata a mettere a disposizione I'importo massimo di 50 mi-
lioni di Euro per la costituzione, presso la Cassa stessa, di un Fondo di rotazione,
denominato Fondo per le demolizioni delle opere abusive, per la concessione ai
Comuni e ai soggetti titolari dei poteri di cui all'articolo 27, comma 2, del decreto del
Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380, anche avvalendosi delle mo-
dalita di cui all'articolo 2, comma 55, della Legge 23 dicembre 1996, n. 662, e
all’articolo 41, comma 4, del Testo unico di cui al decreto del Presidente della Re-
pubblica 6 giugno 2001, n. 380, di anticipazioni, senza interessi, sui costi relativi
agli interventi di demolizione delle opere abusive anche disposti dall’autorita giudi-
ziaria e per le spese giudiziarie, tecniche e amministrative connesse. Le anticipa-
zioni, comprensive della corrispondente quota delle spese di gestione del Fondo,
sono restituite al Fondo stesso in un periodo massimo di cinque anni, secondo mo-
dalita e condizioni stabilite con decreto del Ministro dell’economia e delle finanze,
di concerto con il Ministro delle infrastrutture e dei trasporti, utilizzando le somme
riscosse a carico degli esecutori degli abusi. In caso di mancato pagamento spon-
taneo del credito, I’Amministrazione comunale provvede alla riscossione mediante
ruolo ai sensi del decreto legislativo 26 febbraio 1999, n. 46. Qualora le somme an-
ticipate non siano rimborsate nei tempi e nelle modalita stabilite, il Ministro
dell’interno provvede al reintegro alla Cassa depositi e prestiti, trattenendone le re-
lative somme dai fondi del bilancio dello Stato da trasferire a qualsiasi titolo ai Co-
muni.

13. Le attivita di monitoraggio e di raccolta delle informazioni relative al fenome-
no dell’abusivismo edilizio di competenza del Ministero delle infrastrutture e dei
trasporti, fanno capo all’Osservatorio nazionale dell’abusivismo edilizio. Il Ministe-
ro collabora con le Regioni al fine di costituire un sistema informativo nazionale ne-
cessario anche per la redazione della relazione al Parlamento di cui all’articolo 9
del decreto-legge 23 aprile 1985, n. 146, convertito, con modificazioni, dalla Legge
21 giugno 1985, n. 298. Con decreto del Ministro delle infrastrutture e dei trasporti,
d’intesa con il Ministro dell'interno, sono aggiornate le modalita di redazione, tra-
smissione, archiviazione e restituzione delle informazioni contenute nei rapporti di
cui all’articolo 31, comma 7, del decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno
2001, n. 380. Per le suddette attivita & destinata una somma di 0,2 milioni di Euro
per I'anno 2004 e di 0,4 milioni di Euro per ciascuno degli anni 2005 e 2006.

14. Per le opere eseguite da terzi su aree di proprieta dello Stato o facenti parte
del demanio statale ad esclusione del demanio marittimo, lacuale e fluviale, non-
ché dei terreni gravati da diritti di uso civico, il rilascio del titolo abilitativo edilizio in
sanatoria da parte dell’Ente locale competente & subordinato al rilascio della di-
sponibilita da parte dello Stato proprietario, per il tramite del’Agenzia del demanio,
rispettivamente, a cedere a titolo oneroso la proprieta dell'area appartenente al pa-
trimonio disponibile dello Stato su cui insiste I'opera ovvero a garantire onerosa-
mente il diritto al mantenimento dell'opera sul suolo appartenente al demanio e al
patrimonio indisponibile dello Stato.

15. La domanda del soggetto legittimato volta ad ottenere la disponibilita dello
Stato alla cessione dell’area appartenente al patrimonio disponibile ovvero il rico-
noscimento al diritto al mantenimento dell'opera sul suolo appartenente al dema-
nio o al patrimonio indisponibile dello Stato deve essere presentata, tra I'11 no-
vembre 2004 e il 10 dicembre 2004, alla filiale dell’Agenzia del demanio territorial-
mente competente, corredata dell’attestazione del pagamento all’erario della som-
ma dovuta a titolo di indennita per I'occupazione pregressa delle aree, determinata
applicando i parametri di cui alla allegata Tabella A, per anno di occupazione, per
un periodo comunque non superiore alla prescrizione quinquennale. A tale do-
manda deve essere allegata, in copia, la documentazione relativa all’illecito edili-
zio di cui ai commi 32 e 35. Entro il 30 aprile 2005, inoltre, deve essere allegata co-
pia della denuncia in catasto del’immobile e del relativo frazionamento.

16. Ladisponibilita alla cessione dell’area appartenente al patrimonio disponibile
ovvero a riconoscere il diritto a mantenere I'opera sul suolo appartenente al dema-
nio o al patrimonio indisponibile dello Stato viene espressa dalla filiale dell’Agenzia
del demanio territorialmente competente entro il 31 maggio 2005. Resta ferma la
necessita di assicurare, anche mediante specifiche clausole degli atti di vendita o
dei provvedimenti di riconoscimento del diritto al mantenimento dell'opera, il libero
accesso al mare, con il conseguente diritto pubblico di passaggio.

17. Nelcaso di aree soggette ai vincoli di cui all’articolo 32 della Legge 28 febbra-
i0 1985, n. 47, la disponibilita alla cessione dell’area appartenente al patrimonio di-
sponibile ovvero a riconoscere il diritto a mantenere I'opera sul suolo appartenente
al demanio o al patrimonio indisponibile dello Stato & subordinata al parere favore-
vole da parte dell’Autorita preposta alla tutela del vincolo.

18. Le procedure di vendita delle aree appartenenti al patrimonio disponibile del-
lo Stato devono essere perfezionate entro il 31 dicembre 2006, a cura della filiale
dell’Agenzia del demanio territorialmente competente previa presentazione da
parte dell’interessato del titolo abilitativo edilizio in sanatoria rilasciato dall'Ente lo-
cale competente, ovvero della documentazione attestante la presentazione della
domanda, volta ad ottenere il rilascio del titolo edilizio in sanatoria sulla quale & in-
tervenuto il silenzio assenso con l'attestazione dell’avvenuto pagamento della
connessa oblazione, alle condizioni previste dal presente articolo.

19. Il prezzo di acquisto delle aree appartenenti al patrimonio disponibile & deter-
minato applicando i parametri di cui alla Tabella B allegata al presente decreto ed e
corrisposto in due rate di pari importo scadenti, rispettivamente, il 30 giugno 2005
e il 31 dicembre 2005.

19-bis. Le opere eseguite da terzi su aree appartenenti al patrimonio disponibile
dello Stato, per le quali & stato rilasciato il titolo abilitativo edilizio in sanatoria da
parte dell’Ente locale competente, sono inalienabili per un periodo di cinque anni
dalla data di perfezionamento delle procedure di vendita delle aree sulle quali insi-
stono le opere medesime.

20. Il provvedimento formale di riconoscimento del diritto al mantenimento
dell'opera sulle aree del demanio dello Stato e del patrimonio indisponibile & rila-
sciato a cura della filiale dell’Agenzia del demanio territorialmente competente en-

tro il 31 dicembre 2006, previa presentazione della documentazione di cui al com-
ma 18. |l diritto & riconosciuto per una durata massima di anni venti, a fronte di un
canone commisurato ai valori di mercato.

21. Con decreto del Ministro delle infrastrutture e dei trasporti, di concerto con il
Ministro dell’economia e delle finanze, da adottare entro sessanta giorni dalla data
di entrata in vigore del presente decreto, sono rideterminati i canoni annui di cui
all'articolo 3 del decreto-legge 5 ottobre 1993, n. 400, convertito, con modificazio-
ni, dalla Legge 4 dicembre 1993, n. 494.

22. Condecretointerministeriale, da emanare entro il 30 giugno 2004, sono assi-
curate maggiori entrate non inferiori a 140 milioni di Euro, a decorrere dall’l genna-
io 2004. In caso di mancata adozione entro il predetto termine del 30 giugno 2004
del decreto di cui al primo periodo, i canoni per la concessione d’uso sono rideter-
minati, con effetto dall’l gennaio 2004, nella misura prevista dalle tabelle allegate
al DM 5 agosto 1998, n. 342 del Ministro dei trasporti e della navigazione, rivaluta-
te del trecento per cento.

23. Resta fermo quanto previsto dall'articolo 6 del citato decreto del Ministro di
cui al comma 22, relativo alla classificazione delle aree da parte delle Regioni, in
base alla valenza turistica delle stesse.

24. (Aifini del miglioramento, della tutela e della valorizzazione delle aree dema-
niali & autorizzata una spesa fino ad un importo massimo di 20 milioni di Euro per
I'anno 2004 e di 40 milioni di Euro per ciascuno degli anni 2005 e 2006. L’Agenzia
del demanio, di concerto con il Ministero delle infrastrutture e dei trasporti e con il
Ministro dell’'ambiente e della tutela del territorio, il Ministro per i beni e le attivita
culturali, sentita la Conferenza permanente per i rapporti tra lo Stato, le Regioni e
le Province autonome di Trento e di Bolzano predispone un programma di inter-
venti volti alla riqualificazione delle aree demaniali. Il programma e approvato con
decreto del Ministro delle infrastrutture e dei trasporti, di concerto con il Ministro
dell’economia e delle finanze).

25. Le disposizioni di cui ai Capi IV e V della Legge 28 febbraio 1985, n. 47, e
successive modificazioni e integrazioni, come ulteriormente modificate
dall’articolo 39 della Legge 23 dicembre 1994, n. 724, e successive modificazioni e
integrazioni, nonché dal presente articolo, si applicano alle opere abusive che ri-
sultino ultimate entro il 31 marzo 2003 e che non abbiano comportato ampliamento
del manufatto superiore al 30 per cento della volumetria della costruzione origina-
ria 0, in alternativa, un ampliamento superiore a 750 metri cubi. Le suddette dispo-
sizioni trovano altresi applicazione alle opere abusive realizzate nel termine di cui
sopra relative a nuove costruzioni residenziali non superiori a 750 metri cubi per
singola richiesta di titolo abilitativo edilizio in sanatoria, a condizione che la nuova
costruzione non superi complessivamente i 3.000 metri cubi.

26. Sono suscettibili di sanatoria edilizia le tipologie diillecito di cui all’Allegato 1:

a) numeri da 1 a 3, nellambito dell'intero territorio nazionale, fermo restando
quanto previsto alla lettera ) del comma 27 del presente articolo, nonché 4, 5
e 6 nell'ambito degli immobili soggetti a vincolo di cui all'articolo 32 della Leg-
ge 28 febbraio 1985, n. 47;

b) numeri 4, 5 e 6, nelle aree non soggette ai vincoli di cui all'articolo 32 della
Legge 28 febbraio 1985, n. 47, in attuazione di legge regionale, da emanarsi
entro sessanta giorni dalla data di entrata in vigore del presente decreto, con
la quale & determinata la possibilita, le condizioni e le modalita per
I'ammissibilita a sanatoria di tali tipologie di abuso edilizio.

27. Fermo restando quanto previsto dagli articoli 32 e 33 della Legge 28 febbraio

1985, n. 47, le opere abusive non sono comunque suscettibili di sanatoria, qualo-

ra:

a) siano state eseguite dal proprietario o avente causa condannato con senten-
za definitiva, per i delitti di cui agli articoli 416-bis, 648-bis e 648-ter del Codice
penale o da terzi per suo conto;

b) non sia possibile effettuare interventi per 'adeguamento antisismico, rispetto
alle categorie previste per i Comuni secondo quanto indicato dalla ordinanza
del Presidente del Consiglio dei Ministri 20 marzo 2003, n. 3274, pubblicata
nel Supplemento ordinario alla Gazzetta Ufficiale n. 105 dell’8 maggio 2003;

c) nonsiadata la disponibilita di concessione onerosa dell’area di proprieta dello
Stato o degli Enti pubblici territoriali, con le modalita e condizioni di cui
all’articolo 32 della Legge 28 febbraio 1985, n. 47, ed al presente decreto;

d) siano state realizzate su immobili soggetti a vincoli imposti sulla base di leggi
statali e regionali a tutela degli interessi idrogeologici e delle falde acquifere,
dei beni ambientali e paesistici, nonché dei parchi e delle aree protette nazio-
nali, regionali e provinciali qualora istituiti prima della esecuzione di dette ope-
re, in assenza o in difformita del titolo abilitativo edilizio e non conformi alle
norme urbanistiche e alle prescrizioni degli strumenti urbanistici;

e) siano state realizzate su immobili dichiarati monumento nazionale con prov-
vedimenti aventi forza di legge o dichiarati di interesse particolarmente rile-
vante ai sensi degli articoli 6 e 7 del decreto legislativo 29 ottobre 1999, n. 490;

f)  fermo restando quanto previsto dalla Legge 21 novembre 2000, n. 353, e indi-
pendentemente dall’'approvazione del piano regionale di cui al comma 1
dell’articolo 3 della citata Legge n. 353 del 2000, il Comune subordina il rila-
scio del titolo abilitativo edilizio in sanatoria alla verifica che le opere non insi-
stano su aree boscate o su pascolo i cui soprassuoli siano stati percorsi dal fu-
oco. Agli effetti dell’esclusione dalla sanatoria e sufficiente I'acquisizione di
elementi di prova, desumibili anche dagli atti e dai registri del Ministero
dellinterno, che le aree interessate dall’abuso edilizio siano state, nell’'ultimo
decennio, percorse da uno o pit incendi boschivi;

g) siano state realizzate nei porti e nelle aree appartenenti al demanio marittimo,
lacuale e fluviale, nonché nei terreni gravati da diritti di uso civico.

28. |termini previsti dalle disposizioni sopra richiamate e decorrenti dalla data di
entrata in vigore dell’'articolo 39 della Legge 23 dicembre 1994, n. 724, e successi-
ve modificazioni e integrazioni, ove non disposto diversamente, sono da intendersi
come riferiti alla data di entrata in vigore del presente decreto. Per quanto non pre-
visto dal presente decreto si applicano, ove compatibili, le disposizioni di cui alla
Legge 28 febbraio 1985, n. 47, e al predetto articolo 39.
29. Il procedimento di sanatoria degli abusi edilizi posti in essere dalla persona
imputata di uno dei delitti di cui agli articoli 416-bis, 648-bis e 648-ter del Codice
penale, o da terzi per suo conto, & sospeso fino alla sentenza definitiva di non luo-
go a procedere o di proscioglimento o di assoluzione. Non puo essere conseguitoil
titolo abilitativo edilizio in sanatoria degli abusi edilizi se interviene la sentenza de-
finitiva di condanna per i delitti sopra indicati. Fatti salvi gli accertamenti di ufficio in
ordine alle condanne riportate nel certificato generale del casellario giudiziale ad
opera del Comune, il richiedente deve attestare, con dichiarazione sottoscritta nel-
le forme di cui articolo 46 del Testo unico di cui al decreto del Presidente della Re-
pubblica 28 dicembre 2000, n. 445, di non avere carichi pendentiin relazione ai de-
litti di cui agli 416-bis, 648-bis e 648-ter del Codice penale.

30. Qualora 'amministratore di beni immobili oggetto di sequestro o di confisca
ai sensi della Legge 31 maggio 1965, n. 575, autorizzato dal giudice competente
ad alienare taluno di detti beni, puo essere autorizzato, altresi, dal medesimo giu-
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dice, sentito il pubblico ministero, a riattivare il procedimento di sanatoria sospeso.
In tal caso non opera nei confronti del’amministratore o del terzo acquirente il di-
vieto di rilascio del titolo abilitativo edilizio in sanatoria di cui al comma 29.

31. |llrilascio del titolo abilitativo edilizio in sanatoria non comporta limitazione ai
diritti dei terzi.

32. Ladomanda relativa alla definizione dell’illecito edilizio, con I'attestazione del
pagamento dell'oblazione e dell’anticipazione degli oneri concessori, € presentata
al Comune competente, a pena di decadenza, tra I'L1 novembre 2004 e il 10 di-
cembre 2004, unitamente alla dichiarazione di cui al modello allegato e alla docu-
mentazione di cui al comma 35.

33. Le Regioni, entro sessanta giorni dalla data di entratain vigore del presen-
te decreto, emanano norme per la definizione del procedimento amministrativo
relativo al rilascio del titolo abilitativo edilizio in sanatoria e possono preveder-
ne, tral'altro, un incremento dell’oblazione fino al massimo del 10 per cento del-
la misura determinata nella Tabella C allegata al presente decreto, ai fini
dell’attivazione di politiche di repressione degli abusi edilizi e per la promozione
di interventi di riqualificazione dei nuclei interessati da fenomeni di abusivismo
edilizio, nonché per I'attuazione di quanto previsto dall’articolo 23 della Legge
28 febbraio 1985, n. 47.
34. Aifini dell'applicazione del presente articolo non si applica quanto previsto
dall’articolo 37, comma 2, della Legge 28 febbraio 1985, n. 47. Con legge regio-
nale gli oneri di concessione relativi alle opere abusive oggetto di sanatoria pos-
sono essere incrementati fino al massimo del 100 per cento. Le Amministrazioni
comunali perimetrano gli insediamenti abusivi entro i quali gli oneri concessori
sono determinati nella misura dei costi per la realizzazione delle opere di urba-
nizzazione primaria e secondaria necessarie, nonché per gli interventi di riqualifi-
cazione igienico-sanitaria e ambientale attuati dagli Enti locali. Coloro che in pro-
prio o in forme consortili, nell’ambito delle zone perimetrate, intendano eseguire
in tutto o in parte le opere di urbanizzazione primaria, nel rispetto dell’articolo 2,
comma 5, della Legge 11 febbraio 1994, n. 109, e successive modificazioni e in-
tegrazioni, secondo le disposizioni tecniche dettate dagli uffici comunali, posso-
no detrarre dall'importo complessivo quanto gia versato, a titolo di anticipazione
degli oneri concessori, di cui alla Tabella D allegata al presente decreto. Con leg-
ge regionale, ai sensi dell’articolo 29 della Legge 28 febbraio 1985, n. 47, come
modificato dal presente articolo, sono disciplinate le relative modalita di attuazio-
ne.

35. Ladomanda di cui al comma 32 deve essere corredata dalla seguente docu-

mentazione:

a) dichiarazione del richiedente resa ai sensi dell’articolo 47, comma 1, del Te-
sto unico di cui al decreto del Presidente della Repubblica 28 dicembre
2000, n. 445, con allegata documentazione fotografica, dalla quale risulti la
descrizione delle opere per le quali si chiede il titolo abilitativo edilizio in sa-
natoria e lo stato dei lavori relativo;

b) qualoral'opera abusiva supera i 450 metri cubi, da una perizia giurata sulle di-
mensioni e sullo stato delle opere e una certificazione redatta da un tecnico
abilitato all’esercizio della professione attestante I'idoneita statica delle opere
eseguite;

c) ulteriore documentazione eventualmente prescritta con norma regionale.

36. Lapresentazione neitermini della domanda di definizione dell’illecito edilizio,

I'oblazione interamente corrisposta nonché il decorso di trentasei mesi dalla data

da cui risulta il suddetto pagamento, producono gli effetti di cui all'articolo 38, com-

ma 2, della Legge 28 febbraio 1985, n. 47. Trascorso il suddetto periodo di trenta-
sei mesi si prescrive il diritto al conguaglio o al rimborso spettante.

37. 1l pagamento degli oneri di concessione, la presentazione della documenta-
zione di cui al comma 35, della denuncia in catasto, della denuncia ai fini
dell'imposta comunale degli immobili di cui al decreto legislativo 30 dicembre
1992, n. 504, nonché, ove dovute, delle denunce ai fini della tassa per lo smalti-
mento dei rifiuti solidi urbani e per I'occupazione del suolo pubblico, entro il 30 giu-
gno 2005, nonché il decorso del termine di ventiquattro mesi da tale data senza
I'adozione di un provvedimento negativo del Comune, equivalgono a titolo abilitati-
vo edilizio in sanatoria. Se nei termini previsti I'oblazione dovuta non é stata intera-
mente corrisposta o € stata determinata in forma dolosamente inesatta, le costru-
zioni realizzate senza titolo abilitativo edilizio sono assoggettate alle sanzioni ri-
chiamate all’articolo 40 della Legge 28 febbraio 1985, n. 47, e all'articolo 48 del de-
creto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380.

38. La misura dell’oblazione e dell’anticipazione degli oneri concessori, nonché
le relative modalita di versamento, sono disciplinate nell’allegato 1 al presente de-
creto.

39. Aifini della determinazione dell’oblazione non si applica quanto previsto dai
commi 13, 14, 15 e 16 dell'articolo 39 della Legge 23 dicembre 1994, n. 724.

40. Alla istruttoria della domanda di sanatoria si applicano i medesimi diritti e
oneri previsti per il rilascio dei titoli abilitativi edilizi, come disciplinati dalle Ammini-
strazioni comunali per le medesime fattispecie di opere edilizie. Ai fini della istrutto-
ria delle domande di sanatoria edilizia pud essere determinato dall’Amministrazio-
ne comunale un incremento dei predetti diritti e oneri fino ad un massimo del 10 per
cento da utilizzare con le modalita di cui all'articolo 2, comma 46, della Legge 23 di-
cembre 1996, n. 662. Per l'attivita istruttoria connessa al rilascio delle concessioni
in sanatoria i Comuni possono utilizzare i diritti e oneri di cui al precedente periodo,
per progetti finalizzati da svolgere oltre I'orario di lavoro ordinario.

41. Alfine diincentivare la definizione delle domande di sanatoria presentate ai
sensi del presente articolo, nonché ai sensi del Capo IV della Legge 28 febbraio
1985, n. 47, e successive modificazioni, e dell’articolo 39 della Legge 23 dicembre
1994, n. 724, e successive modificazioni, il 50 per cento delle somme riscosse a ti-
tolo di conguaglio dell’oblazione, ai sensi dell’articolo 35, comma 14, della citata
Legge n. 47 del 1985, e successive modificazioni, & devoluto al Comune interessa-
to. Con decreto interdipartimentale del Ministero delle infrastrutture e dei trasporti
e del Ministero dell’economia e delle finanze sono stabilite le modalita di applica-
zione del presente comma.

42.

43.

43-bis. Le modifiche apportate con il presente articolo concernenti I'applicazione
delle Leggi 28 febbraio 1985, n. 47, e 23 dicembre 1994, n. 724, non si applicano
alle domande gia presentate ai sensi delle predette leggi.

44. All'articolo 27 del decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001,
n. 380, comma 2, dopo le parole: <l'inizio> sono inserite le seguenti: <o
I'esecuzione>.

45. All'articolo 27 del decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001,
n. 380, comma 2, dopo le parole: <18 aprile 1962, n. 167 e successive modifica-
zioni e integrazioni> sono inserite le seguenti: <, nonché in tutti i casi di difformita
dalle norme urbanistiche e alle prescrizioni degli strumenti urbanistici>.

46.

47. Le sanzioni pecuniarie di cui all'articolo 44 del decreto del Presidente della
Repubblica 6 giugno 2001, n. 380, sono incrementate del cento per cento.

48. (All'articolo 45 del decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001,
n. 380, comma 2, le parole: <terzo mese> sono sostituite dalle seguenti: <trenta
giorniy).

49. Allarticolo 46 del decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n.
380, comma 1, dopo le parole: <atti tra vivi> sono inserite le seguenti : < nonche
mortis causa).

49-bis.

49-ter.

49-quater.

50. Aglioneriindicati ai commi 6, 9, 10, 11, 13 e 24, si provvede, nei limiti stabiliti
nei predetti commi, per gli anni 2004, 2005 e, quanto a 82 milioni di Euro, per 'anno
2006, mediante quota parte delle maggiori entrate derivanti dal presente articolo.
Tali somme sono versate, per ciascuno dei predetti anni, all’entrata del bilancio
dello Stato per essere rassegnate alle pertinenti unita previsionali di base, anche
di nuova istituzione, dei Ministeri interessati. Per la restante parte degli oneri relati-
vi all'lanno 2006 si provvede con quota parte delle entrate recate dal presente de-
creto. Il Ministro dell’economia e delle finanze € autorizzato ad apportare, con pro-
pri decreti, le occorrenti variazioni di bilancio.».

Comma 3

2) Il testo dell’art. 15, comma 2, della legge regionale 25 novembre 2002, n. 31
concernente Disciplina generale dell’edilizia € il seguente:

«Art. 15 — Permesso di costruire in deroga

(omissis)

2. Laderoga, nel rispetto delle norme igieniche, sanitarie e di sicurezza e dei limi-
ti inderogabili stabiliti dalle disposizioni statali e regionali, puo riguardare esclusi-
vamente le destinazioni d’'uso ammissibili, la densita edilizia, I'altezza e la distanza
tra i fabbricati e dai confini, stabilite dalle norme di attuazione del POC e del PUA
ovvero previste dal PRG e dai relativi strumenti attuativi.

(omissis)».
Comma 4
3) Lalegge 28 gennaio 1977, n. 10 concerne Norme sulla edificabilita dei suoli.

NOTE ALL’ART. 27

Comma 2

1) Lalegge 30 luglio 2004, n.191 di conversione del decreto-legge 12 luglio 2004,
n. 168 concerne Interventi urgenti per il contenimento della spesa pubblica.
Commi3e6

2) Il testo dell'art. 32 del decreto-legge 30 settembre 2003, n. 269, convertito con
modifiche dalla Legge 24 novembre 2003, n. 326 concernente Disposizioni ur-
genti per favorire lo sviluppo e per la correzione dell’andamento dei conti
pubblici é citato alla nota 1 all’articolo 25.

NOTE ALL’ART. 28

Comma 1

1) Il testo dell'art. 27 della legge regionale 25 novembre 2002, n. 31 concernente
Disciplina generale dell’edilizia € citato alla nota 4 all'articolo 14.

2) Il testo dell'art. 26, comma 4, della legge regionale 25 novembre 2002, n. 31
concernente Disciplina generale dell’edilizia € il seguente:

«Art. 26 — Mutamento di destinazione d’uso

(omissis)

4. Qualora la nuova destinazione determini un aumento del carico urbanistico,
come definito all'art. 28, comma 1, il mutamento d’'uso & subordinato all’effettivo
reperimento delle dotazioni territoriali richieste e comporta il versamento della dif-
ferenza tra gli oneri di urbanizzazione per la nuova destinazione d’'uso e gli oneri
previsti, nelle nuove costruzioni, per la destinazione d’uso in atto.

(omissis)».

Comma 2

3) Il testo dell’art. 32, commi 32 e 34, del decreto-legge 30 settembre 2003, n. 269,
convertito con modifiche dalla Legge 24 novembre 2003, n. 326 concernente Di-
sposizioni urgenti per favorire lo sviluppo e per la correzione
dell’andamento dei conti pubblici & citato alla nota 1 all’articolo 25.
Commi5e6

4) Il testo dell'art. 41-sexies della legge 17 agosto 1942, n. 1150 concernente Leg-
ge urbanistica e il seguente:

«Art. 41-sexies

Nelle nuove costruzioni ed anche nelle aree di pertinenza delle costruzioni stesse,
debbono essere riservati appositi spazi per parcheggi in misura non inferiore ad un
metro quadrato per ogni 10 metri cubi di costruzione.».

Comma 7

5) La legge regionale 5 luglio 1999, n. 14 concerne Norme per la disciplina del
commercio in sede fissa in attuazione del DLgs 31 marzo 1998, n. 114.

NOTA ALL’ART. 29

Comma 1
1) Il testo dell’art.481 del codice penale € citato alla nota 1 all’articolo 17.

NOTA ALL’ART. 30

Comma 1

1) La legge regionale 24 marzo 2000, n. 20 concerne Disciplina generale sulla
tutela e 'uso del territorio.
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NOTA ALL’ART. 31

Comma 1

1) Il testo della Tabella C allegata al decreto-legge 30 settembre 2003, n. 269 con-
cernente Disposizioni urgenti per favorire lo sviluppo e per la correzione
dell’andamento dei conti pubblici & il seguente:

«Tabella C - Definizione degli illeciti edilizi — misura dell'oblazione e
dell’anticipazione degli oneri concessori
Tabella C

Misura dell’oblazione

Tipologia dell’abuso Misura Misura
dell’ oblazione dell’ oblazione
Euro/maq. Euro/mq.
Immobili non Immobili
residenziali residenziali

1. Opererealizzate in assenza

oindifformitadel titolo abilitativo edilizio

e non conformi alle norme urbanistiche

e alle prescrizioni degli strumenti urbanistici 150,00 100,00

2. Opere redlizzate in assenza

oindifformitadel titolo abilitativo edilizio,

ma conformi alle norme urbanistiche e alle

prescrizioni degli strumenti urbanistici

aladatadi entrata in vigore del presente

provvedimento 100,00 80,00

3. Opere di ristrutturazione edilizia

come definitive dall’ articolo 3, comma 1,

lettera d) del DPR 6 giugno 2001, n. 380

realizzate in assenza o in difformita

del titolo abilitativo edilizio 80,00 60,00

Misura dell’ oblazione
Forfait

Tipologia dell’ abuso

4. Opere di restauro e risanamento conservativo

come definite dall’ articolo 3, comma 1, letterac)

del DPR 6 giugno 2001, n. 380, realizzate in assenza

oindifformitadel titolo abilitativo edilizio

nelle zone omogenee A di cui al’ articolo 2 del

decreto ministeriale 2 aprile 1968, n. 1444 3.500,00
5. Opere di restauro e risanamento conservativo

come definite dall’ articolo 3, comma 1, letterac)

del DPR 6 giugno 2001, n. 380, realizzate in assenza

oindifformitadel titolo abilitativo edilizio 1.700,00
6. Opere di manutenzione straordinaria, come definite

al’articolo 3, comma 1, letterab) del DPR 6 giugno 2001, n. 380

e dalla normativa regionale, realizzate in assenza

oindifformitadel titolo abilitativo edilizio;

opere 0o modalitadi esecuzione non valutabili

in termini di superficie o di volume 516,00».

NOTE ALL’ART. 32

Comma 1

1) Il testo dell'art. 32 del decreto-legge 30 settembre 2003, n. 269 concernente Di-
sposizioni urgenti per favorire lo sviluppo e per la correzione
dell’andamento dei conti pubblici & citato alla nota 1 all’articolo 25.

2) 1 Capi IV e V della Legge 28 febbraio 1985, n. 47 concernente Norme in materia
di controllo dell’attivita urbanistico-edilizia, sanzioni, recupero e sanatoria
delle opere edilizie concernono:

«CAPO IV — Opere sanabili. Soggetti legittimati. Conservazione dei rapporti
sorti sulla base di decreti-legge non convertiti

CAPO V — Disposizioni finali».

3) Il testo dell’art. 39 della legge 23 dicembre 1994, n. 724 concernente Misure di
razionalizzazione della finanza pubblica é il seguente:

«Art. 39 — Definizione agevolata delle violazioni edilizie

1. Le disposizioni di cui ai Capi IV e V della Legge 28 febbraio 1985, n. 47, e
successive modificazioni e integrazioni, come ulteriormente modificate dal pre-
sente articolo, si applicano alle opere abusive che risultino ultimate entro il 31 di-
cembre 1993, e che non abbiano comportato ampliamento del manufatto supe-
riore al 30 per cento della volumetria della costruzione originaria ovvero, indipen-
dentemente dalla volumetria iniziale o assentita, un ampliamento superiore a
750 metri cubi. Le suddette disposizioni trovano altresi applicazione alle opere
abusive realizzate nel termine di cui sopra relative a nuove costruzioni non supe-
riori ai 750 metri cubi per singola richiesta di concessione edilizia in sanatoria. |
termini contenuti nelle disposizioni richiamate al presente comma e decorrenti
dalla data di entrata in vigore della Legge 28 febbraio 1985, n. 47, o delle leggi di
successiva modificazione o integrazione, sono da intendersi come riferiti alla
data di entrata in vigore del presente articolo. | predetti limiti di cubatura non tro-
vano applicazione nel caso di annullamento della concessione edilizia. Il procedi-
mento di sanatoria degli abusi edilizi posti in essere dalla persona imputata di
uno dei delitti di cui agli articoli 416-bis, 648-bis e 648-ter del codice penale, o da
terzi per suo conto, & sospeso fino alla sentenza definitiva di non luogo a proce-
dere o di proscioglimento o di assoluzione. Non pud essere conseguita la con-
cessione in sanatoria degli abusi edilizi se interviene sentenza definitiva di con-
danna per i delitti sopra indicati. Fatti salvi gli accertamenti di ufficio in ordine alle
condanne riportate nel certificato generale del casellario giudiziale ad opera del
Comune, il richiedente deve attestare, con dichiarazione sottoscritta nelle forme
di cui all’articolo 2 della Legge 4 gennaio 1968, n. 15, di non avere carichi pen-
denti in relazione ai delitti di cui agli articoli 416-bis, 648-bis e 648-ter del codice
penale.

1-bis. Qualora I'amministratore di beni immobili oggetto di sequestro o di confi-
sca ai sensi della Legge 31 maggio 1965, n. 575, sia autorizzato dal giudice com-

petente ad alienare taluno di detti beni, il medesimo giudice, sentito il pubblico mi-
nistero, puo altresi autorizzarlo a riattivare il procedimento di sanatoria sospeso ai
sensi del quinto periodo del comma 1. In tal caso non opera nei confronti
dell’'amministratore o del terzo acquirente il divieto di concessione in sanatoria di
cui al sesto periodo del medesimo comma.

2. llrilascio della concessione o autorizzazione in sanatoria non comporta limita-
zione ai diritti dei terzi.

3. Per gliabusi edilizicommessi fino al 15 marzo 1985 e dal 16 marzo 1985 al 31
dicembre 1993, la misura dell’'oblazione, prevista nella tabella allegata alla legge
di cui al comma 1, in relazione al periodo dal 30 gennaio 1977 all'l ottobre 1983,
moltiplicata rispettivamente per 2 e per 3. La misura dell'oblazione, come determi-
nata ai sensi del presente comma, € elevata di un importo pari alla meta, nei comu-
ni con popolazione superiore ai centomila abitanti.

4. Ladomanda di concessione o di autorizzazione in sanatoria, con la prova del
pagamento dell’'oblazione, deve essere presentata al Comune competente, a
pena di decadenza, entro il 31 marzo 1995. La documentazione di cui all’articolo
35, terzo comma, della Legge 28 febbraio 1985, n. 47, e sostituita da apposita di-
chiarazione del richiedente resa ai sensi dell'art. 4 della Legge 4 gennaio 1968, n.
15. Resta fermo I'obbligo di allegazione della documentazione fotografica e, ove
prescritto, quello di presentazione della perizia giurata, della certificazione di cui
allalettera b) del predetto terzo comma, nonché del progetto di adeguamento stati-
co di cui al quinto comma dello stesso articolo 35. Il pagamento dell'oblazione do-
vuta ai sensi della Legge 28 febbraio 1985, n. 47, dell'eventuale integrazione di cui
al comma 6, degli oneri di concessione di cui al comma 9, nonché la documenta-
zione di cui al presente comma e la denuncia in catasto nel termine di cui all’art. 52,
secondo comma, della Legge 28 febbraio 1985, n. 47, come da ultimo prorogato
dall’art. 9, comma 8, del DL 30 dicembre 1993, n. 557, convertito, con modificazio-
ni, dalla Legge 26 febbraio 1994, n. 133, ed il decorso del termine di un anno e di
due anni per i Comuni con pitl di 500.000 abitanti dalla data di entrata in vigore del-
la presente legge senza I'adozione di un provvedimento negativo del Comune,
equivale a concessione o ad autorizzazione edilizia in sanatoria salvo il disposto
del periodo successivo; ai fini del rispetto del suddetto termine la ricevuta attestan-
te il pagamento degli oneri concessori e la documentazione di denuncia al catasto
puo essere depositata entro la data di compimento dell'anno. Se nei termini previ-
sti 'oblazione dovuta non é stata interamente corrisposta o € stata determinata in
modo non veritiero e palesemente doloso, le costruzioni realizzate senza licenza o
concessione edilizia sono assoggettate alle sanzioni richiamate agli articoli 40 e
45 della Legge 28 febbraio 1985, n. 47. Le citate sanzioni non si applicano nel caso
in cui il versamento sia stato effettuato nei termini per errore ad ufficio incompeten-
te alla riscossione dello stesso. <La mancata presentazione dei documenti previsti
per legge entro il termine di tre mesi dalla espressa richiesta di integrazione notifi-
cata dal Comune comporta I'improcedibilita della domanda e il conseguente dinie-
go della concessione o autorizzazione in sanatoria per carenza di documentazio-
ne>. Si fanno salvi i provvedimenti emanati per la determinazione delle modalita di
versamento, riscossione e rimborso dell’oblazione.

5. L'oblazione prevista dal presente articolo deve essere corrisposta a mezzo di
versamento, entro il 31 marzo 1995, dell'importo fisso indicato nella Tabella B alle-
gata alla presente legge e della restante parte in quattro rate di pari importo da effet-
tuarsi rispettivamente il 15 aprile 1995, il 15 luglio 1995, il 15 settembre 1995 ed il 15
dicembre 1995. E consentito il versamento della restante parte dell'oblazione, in una
unica soluzione, entro sessanta giorni dalla data di entrata in vigore della presente
legge, ovvero entro il termine di scadenza di una delle suindicate rate. Ove l'intera
oblazione da corrispondere sia di importo minore o pari rispetto a quello indicato nel-
la tabella di cui sopra ovvero I'oblazione stessa, pari a Lire 2.000.000, sia riferita alle
opere di cui al numero 7 della tabella allegata alla Legge 28 febbraio 1985, n. 47, il
versamento dell'intera somma, dovuta a titolo di oblazione per ciascuna unita immo-
biliare, deve essere effettuato in unica soluzione, entro il 15 dicembre 1995, purché
la domanda sia stata presentata nei termini. Per le opere di cui ai numeri 4, 5 e 6 del-
la tabella allegata alla stessa legge, I'oblazione, pari a Lire 5.000.000, deve essere
pagata con la medesima modalita di cui sopra. Le somme gia versate, in adempi-
mento di norme contenute nei decreti-legge 26 luglio 1994, n. 468, 27 settembre
1994, n. 551, e 25 novembre 1994, n. 649, che siano diimporto superiore a quello in-
dicato nel presente comma sono portate in riduzione dell'importo complessivo della
oblazione da versare entro il 15 dicembre 1995.

6. | soggetti che hanno presentato domanda di concessione o di autorizzazione
edilizia in sanatoria ai sensi del Capo IV della Legge 28 febbraio 1985, n. 47, 0 i
loro aventi causa, se non é stata interamente corrisposta I'oblazione dovutaaisen-
si della stessa legge devono, a pena di improcedibilita della domanda, versare, in
luogo della somma residua, il triplo della differenza tra la somma dovuta e quella
versata, in unica soluzione entro il 31 marzo 1996. La disposizione di cui sopra non
trova applicazione nel caso in cui a seguito dell'intero pagamento dell’oblazione
sia dovuto unicamente il conguaglio purché sia stato richiesto nei termini di cui
all'art. 35 della Legge 28 febbraio 1985, n. 47.

7

8. Nel caso diinterventi edilizi nelle zone e fabbricati sottoposti a vincolo ai sensi
delle Leggi 1 giugno 1939, n. 1089, 29 giugno 1939, n. 1497, e del DL 27 giugno
1985, n. 312, convertito, con modificazioni, dalla Legge 8 agosto 1985, n. 431, il ri-
lascio della concessione edilizia o della autorizzazione in sanatoria, subordinato al
conseguimento delle autorizzazioni delle Amministrazioni preposte alla tutela del
vincolo, estingue il reato per la violazione del vincolo stesso.

9. Alle domande di concessione in sanatoria deve essere altresi allegata una ri-
cevuta comprovante il pagamento al Comune, nel cui territorio € ubicata la costru-
zione, di una somma a titolo di anticipazione degli oneri concessori, se dovuti, cal-
colata nella misura indicata nella Tabella C allegata alla presente legge, rispettiva-
mente per le nuove costruzioni e gli ampliamenti e per gli interventi di ristrutturazio-
ne edilizia di cui all’articolo 31, primo comma, lettera d), della Legge 5 agosto
1978, n. 457, nonché per le modifiche di destinazione d'uso, ove soggette a sana-
toria. Per il pagamento dell’anticipo degli oneri concessori si applica la stessa rate-
izzazione prevista per I'oblazione. Coloro che in proprio o in forme consortili abbia-
no eseguito o intendano eseguire parte delle opere di urbanizzazione primaria, se-
condo le disposizioni tecniche dettate dagli uffici comunali, possono invocare lo
scorporo delle aliquote, da loro sostenute, che riguardino le parti di interesse pub-
blico. Le modalita di pagamento del conguaglio sono definite entro sessanta giorni
dalla data di entrata in vigore della presente legge, dal Comune in cui I'abuso e sta-
to realizzato. Qualora I'importo finale degli oneri concessori applicati nel comune
di ubicazione dell'immobile risulti inferiore alla somma indicata nella predetta Ta-
bella C, la somma da versare, in unica soluzione, deve essere pari a detto minore
importo.

10. Ledomande di concessione in sanatoria presentate entro il 30 giugno 1987 e
non definite per il mancato pagamento dell'oblazione, secondo quanto previsto
dall’articolo 40, primo comma, ultimo periodo, della Legge 28 febbraio 1985, n. 47,
devono essere integrate dalla presentazione di una ricevuta attestante il paga-
mento al Comune, entro sessanta giorni dalla data di entrata in vigore della pre-
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sente legge, di una quota pari al 70 per cento delle somme di cui al comma 9, se
dovute. Qualora gli oneri concessori siano stati determinati ai sensi della Legge 28
gennaio 1977, n. 10, dalla legislazione regionale e dai conseguenti provvedimenti
attuativi di questa, gli importi dovuti devono essere pari, in deroga a quanto previ-
sto dal presente comma, all’intera somma calcolata, in applicazione dei parametri
in vigore alla data del 30 giugno 1989. Il mancato pagamento degli oneri concesso-
ri, di cui al comma 9 ed al presente comma, entro il termine di cui al primo periodo
del presente comma comporta I'applicazione dell’interesse del 10 per cento annuo
sulle somme dovute.

10-bis. Per le domande di concessione o autorizzazione in sanatoria presentate
entro il 30 giugno 1987 sulle quali il Sindaco abbia espresso provvedimento di di-
niego successivamente al 31 marzo 1995, sanabili a norma del presente articolo,
gli interessati possono chiederne la rideterminazione sulla base delle disposizioni
della presente legge.

11. 1soggetti che hanno presentato entro il 31 dicembre 1993 istanza di conces-
sione ai sensi dell’articolo 13 della Legge 28 febbraio 1985, n. 47, possono chiede-
re, nel rispetto dei termini e degli obblighi previsti dal presente articolo, che
I'istanza sia considerata domanda di concessione in sanatoria. Entro il 30 giugno
1998 i Comuni determinano in via definitiva i contributi di concessione e I'importo,
da richiedere a titolo di conguaglio dei versamenti di cui ai commi 9 e 10.
L’interessato provvede agli adempimenti conseguenti entro 60 giorni dalla notifica
della richiesta. Per il pagamento degli oneri dovuti, il proprietario puo accedere al
credito fondiario, compresa I'anticipazione bancaria, o ad altre forme di finanzia-
mento offrendo in garanzia gli immobili oggetto della domanda di sanatoria.

12. Per le opere oggetto degli abusi edilizi posti in essere dai soggetti di cui al
comma 1, ultimo periodo, la sentenza del giudice penale che irroga le sanzioni di
cui all’articolo 20 della Legge 28 febbraio 1985, n. 47, dispone la confisca. Per ef-
fetto di tale confisca, le opere sono acquisite di diritto e gratuitamente al patrimonio
indisponibile del Comune sul cui territorio insistono. La sentenza di cui al presente
comma e titolo per I'immediata trascrizione nei registri immobiliari.

13. Perle opere realizzate al fine di ovviare a situazioni di estremo disagio abita-
tivo, la misura dell'oblazione é ridotta percentualmente in relazione ai limiti, alla ti-
pologia del reddito ed all’'ubicazione delle stesse opere secondo quanto previsto
dalla Tabella D allegata alla presente legge. Per il pagamento dell’oblazione si ap-
plicano le modalita di cui al comma 5 del presente articolo. Le Regioni possono
modificare, ai sensi di quanto disposto dall’articolo 37 della Legge 28 febbraio
1985, n. 47, e successive modificazioni, le norme di attuazione degli articoli 5, 6 e
10 della Legge 28 gennaio 1977, n. 10. La misura del contributo di concessione, in
relazione alla tipologia delle costruzioni, alla loro destinazione d’uso ed alla loro lo-
calizzazione in riferimento all’ampiezza ed al’'andamento demografico dei comuni
nonché alle loro caratteristiche geografiche, non puo risultare inferiore al 70 per
cento di quello determinato secondo le norme vigenti alla data di entrata in vigore
della presente disposizione. |l potere di legiferare in tal senso e esercitabile entro
novanta giorni dalla predetta data; decorso inutiimente tale termine, si applicano le
disposizioni vigenti alla medesima data.

14. Per I'applicazione della riduzione dell'oblazione € in ogni caso richiesto che
I'opera abusiva risulti adibita ad abitazione principale, ovvero destinata ad abita-
zione principale del proprietario residente all’estero del possessore dell'immobile
o di altro componente del nucleo familiare in relazione di parentela entro il terzo
grado o di affinita entro il secondo grado, e che vi sia convivenza da almeno due
anni; & necessario inoltre che le opere abusive risultino di consistenza non supe-
riore a quella indicata al comma 1 del presente articolo. La riduzione dell’oblazione
si applica anche nei casi di ampliamento dell’abitazione e di effettuazione degli in-
terventi di cui alle lettere c) e d) dell’articolo 31, primo comma, della Legge 5 ago-
sto 1978, n. 457. Lariduzione dell'oblazione non si applica nel caso di presentazio-
ne di piu di una richiesta di sanatoria da parte dello stesso soggetto.

15. Il reddito diriferimento di cui al comma 13 e quello dichiarato ai fini IRPEF per
I'anno 1993 dal nucleo familiare del possessore ovvero, nel caso di piu aventi tito-
lo, & quello derivante dalla somma della quota proporzionale dei redditi dichiarati
per I'anno precedente dai nuclei familiari dei possessori dell'immobile. A tali fini si
considera la natura del reddito prevalente qualora ricorrano diversi tipi di reddito.
Ove I'immobile sanato, ai sensi del comma 14, venga trasferito, con atto inter vivos
a titolo oneroso a terzi, entro dieci anni a decorrere dalla data di entrata in vigore
della presente legge, € dovuta la differenza tra I'oblazione corrisposta in misura ri-
dotta e I'oblazione come determinata ai sensi del comma 3, maggiorata degli inte-
ressi nella misura legale. La ricevuta del versamento della somma eccedente deve
essere allegata a pena di nullita all'atto di trasferimento dell’immobile.

16. All'oblazione calcolata ai sensi del presente articolo continuano ad applicarsi
le riduzioni di cui all'articolo 34, terzo, quarto e settimo comma della Legge 28 feb-
braio 1985, n. 47, ovvero, anche in deroga ai limiti di cubatura di cui al comma 1 del
presente articolo, le riduzioni di cui al settimo comma dello stesso articolo 34. Ai
fini dell'applicazione del presente comma la domanda di cui al comma 4 & integrata
dal certificato di cui all’articolo 35, terzo comma, lettera d), della suddetta legge, in
quanto richiesto. La riduzione di un terzo dell'oblazione di cui alla lettera c) del set-
timo comma dell’articolo 34 della predetta Legge n. 47 del 1985 € aumentata al 50
per cento. Se I'opera € da completare, il certificato di cui all’articolo 35, terzo com-
ma, lettera d), della Legge 28 febbraio 1985, n. 47, puo essere sostituito da dichia-
razione del richiedente resa ai sensi della Legge 4 gennaio 1968, n. 15.

17. Ai fini della determinazione delle norme tecniche per I'adeguamento antisi-
smico dei fabbricati oggetto di sanatoria edilizia si applicano le norme di cui alla
Legge 2 febbraio 1974, n. 64, dei successivi decreti di attuazione, delle ordinanze,
nonché dei decreti del Ministro dei lavori pubblici. In deroga ad ogni altra disposi-
zione il progetto di adeguamento per le costruzioni nelle zone sottoposte a vincolo
sismico di cui all'ottavo comma dell’articolo 35 della Legge 28 febbraio 1985, n. 47,
puo essere predisposto secondo le prescrizioni relative al miglioramento ed ade-
guamento degli edifici esistenti di cui al punto C.9 delle norme tecniche per le co-
struzioni in zone sismiche, allegate al decreto del Ministro dei lavori pubblici 24
gennaio 1986, pubblicato nella Gazzetta Ufficiale n. 108 del 12 maggio 1986. A tal
fine la certificazione di cui alla lettera b) del terzo comma dell'articolo 35 della Leg-
ge 28 febbraio 1985, n. 47, deve essere integrata da idonei accertamenti e verifi-
che.

18. |l presente articolo sostituisce le norme in materia incompatibili, salvo le di-
sposizioni riferite ai termini di versamento dell’'oblazione, degli oneri di concessio-
ne e di presentazione delle domande, che si intendono come modificative di quelle
sopra indicate.

19. Per le opere abusive divenute sanabili in forza della presente legge, il pro-
prietario che ha adempiuto agli oneri previsti per la sanatoria ha il diritto di ottenere
I'annullamento delle acquisizioni al patrimonio comunale dell’area di sedime e del-
le opere sopra questa realizzate disposte in attuazione dell’articolo 7, terzo com-
ma, della Legge 28 febbraio 1985, n. 47, e la cancellazione delle relative trascrizio-
ni nel pubblico registro immobiliare dietro esibizione di certificazione comunale at-
testante I'avvenuta presentazione della domanda di sanatoria. Sono in ogni caso

fatti salvi i diritti dei terzi e del Comune nel caso in cui le opere stesse siano state
destinate ad attivita di pubblica utilita entro la data dell’l dicembre 1994.

20. Aifini dell'applicazione delle disposizioni di cui al comma 1, i vincoli di inedifi-
cabilita richiamati dall’articolo 33 della Legge 28 febbraio 1985, n. 47, non com-
prendono il divieto transitorio di edificare previsto dall’articolo 1-quinquies del de-
creto legge 27 giugno 1985, n. 312, convertito, con modificazioni, dalla Legge 8
agosto 1985, n. 431, fermo restando il rispetto dell’articolo 12 del DL 12 gennaio
1988, n. 2, convertito, con modificazioni, dalla Legge 13 marzo 1988, n. 68.

21. Le disposizioni del presente articolo non si applicano alle Regioni a statuto
speciale ed alle Province autonome di Trento e di Bolzano, se incompatibili con le
attribuzioni previste dagli statuti delle stesse e dalle relative norme di attuazione ad
esclusione di quelle relative alla misura dell’oblazione ed ai termini per il versa-
mento di questa.».

NOTE ALL’ART. 33

Comma 2

1) Il testo delle lettere g.2), g.3), g.4), g.6) e g.7) dell'Allegato alla legge regionale
25 novembre 2002, n. 31 concernente Disciplina generale dell’edilizia e il se-
guente:

«ALLEGATO - Definizione degli interventi edilizi

(omissis)

g.2) gliinterventi di urbanizzazione primaria e secondaria realizzati da soggetti
diversi dal Comune; o o

g.3) larealizzazione di infrastrutture ed impianti anche per pubblici servizi, che
comporti la trasformazione in via permanente di suolo inedificato; .

g.4) Tlinstallazione ditorri e tralicci per impianti radio-ricetrasmittenti e di ripetitori
per i servizi di telecomunicazione da realizzare sul suolo;

(omissis)

g.6) gliinterventi pertinenziali che le norme tecniche strumenti urbanistici, in re-
lazione alla zonizzazione e al pregio ambientale e paesaggistico delle aree,
qualifichino come interventi di nuova costruzione, ovvero che comportino la
realizzazione di un volume superiore al 20 per cento del volume dell’edificio
principale;

g.7) larealizzazione di depositi di merci o di materiali, la realizzazione di impianti
per attivita produttive all’'aperto ove comportino I'esecuzione dei lavori cui
consegua la trasformazione permanente del suolo inedificato;

(omissis)».

Comma 7

2) La legge 18 aprile 1962, n. 167 é citata alla nota 1 all’articolo 9.

3) Il decreto-legge 11 giugno 1998, n. 180 convertito in legge, con modificazioni,
dall’art. 1 della legge 3 agosto 1998, n. 267 concerne Misure urgenti per la pre-
venzione del rischio idrogeologico ed a favore delle zone colpite da disastri
franosi nella regione Campania.

Comma 8

3) Il testo della lettera g.5) dell’Allegato alla legge regionale 25 novembre 2002, n.

31 concernente Disciplina generale dell’edilizia & il seguente:

«ALLEGATO - Definizione degli interventi edilizi

(omissis)

g.5) linstallazione di manufatti leggeri, anche prefabbricati, e di strutture di qual-
siasi genere che siano utilizzati come abitazioni, ambienti di lavoro, oppure
come depositi, magazzini e simili, e che non siano diretti a soddisfare esi-
genze meramente temporanee;

(omissis)».

NOTE ALL’ART. 34

Comma 1

1) Il testo della lettera f) dell’Allegato alla legge regionale 25 novembre 2002, n. 31

concernente Disciplina generale dell’edilizia € il seguente:

«ALLEGATO - Definizione degli interventi edilizi

(omissis)

f)  interventi diristrutturazione edilizia, gli interventi rivolti a trasformare gli orga-

nismi edilizi mediante un insieme sistematico di opere che possono portare ad
un organismo edilizio in tutto od in parte diverso dal precedente.
Tali interventi comprendono il ripristino o la sostituzione di alcuni elementi co-
stitutivi dell’edificio I'eliminazione, la modifica e I'inserimento di nuovi elementi
ed impianti, nonché la realizzazione di volumi tecnici necessari per
I'installazione o la revisione di impianti tecnologici. Nell'ambito degli interventi
diristrutturazione edilizia sono ricompresi anche quelli consistenti nella demo-
lizione e successiva fedele ricostruzione di un fabbricato identico, quanto a
sagoma, volumi e area di sedime, a quello preesistente, fatte salve le sole in-
novazioni necessarie per 'adeguamento alla normativa antisismica e per
l'installazione di impianti tecnologici;

(omissis)».

Comma 2

2) Il testo dell’art. 2, commi 1 e 2 della legge regionale 6 aprile 1998, n. 11 concer-
nente Recupero ai fini abitativi dei sottotetti esistenti e il seguente:
«Art. 2

1. llregolamento edilizio comunale determina le condizioni e i limiti per il recupe-

ro a fini abitativi, negli edifici destinati in prevalenza a residenza, dei sottotetti esi-

stenti alla data di entrata in vigore della presente legge, fermo restando il rispetto
dei seguenti parametri:

a) laltezza utile media di m. 2,40 per i locali, adibiti ad abitazione, ridotta a m
2,20 per i Comuni inseriti negli ambiti delle Comunita Montane ai sensi della
L.R. 19 luglio 1997, n. 22, e dim. 2,20 per i locali adibiti a servizi, quali corridoi,
disimpegni, bagni e ripostigli. L'altezza utile media € calcolata dividendo il vo-
lume utile della parte del sottotetto la cui altezza superi m. 1,80 per la superfi-
cie utile relativa;

b) il rapporto illuminante, se in falda, pari o superiore a 1/16.

2. Gliinterventi edilizi per il recupero a fini abitativi dei sottotetti devono avvenire

senza alcuna modificazione delle altezze di colmo e di gronda nonché delle linee di

pendenze delle falde. Il regolamento edilizio determina le tipologie di aperture nel-
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le falde e ogni altra condizione per il rispetto degli aspetti paesistici, ambientali e
monumentali dell’edificio oggetto d'intervento.

(omissis)».

3) Il Decreto ministeriale 5 luglio 1975 concerne Modificazioni alle istruzioni mi-
nisteriali 20 giugno 1896 relativamente all’altezza minima e ai requisiti igieni-
co-sanitari principali dei locali d’abitazione.

4) Il testo dell’art. 41-sexies della legge 17 agosto 1942, n. 1150 concernente Leg-
ge urbanistica e citato alla nota 4 all'articolo 27.

5) Il testo dell’art. 2, comma 2 della Legge 24 marzo 1989, n. 122 concernente Di-
sposizioni in materia di parcheggi, programma triennale per le aree urbane
maggiormente popolate nonché modificazioni di alcune norme del testo uni-
co sulla disciplina della circolazione stradale, approvato con decreto del
Presidente della Repubblica 15 giugno 1959, n. 393 sostituisce I'art. 41-sexies,
Legge 17 agosto 1942, n. 1150, che e citato alla nota a all’articolo 27.

NOTA ALL’ART. 35

Comma 1

1) Il testo delle lettere c) e d) dell’Allegato alla legge regionale 25 novembre 2002,

n. 31 concernente Disciplina generale dell’edilizia & il seguente:

«ALLEGATO - Definizione degli interventi edilizi

(omissis)

c) ‘“restauro scientifico”, gli interventi che riguardano le unita edilizie che hanno
assunto rilevante importanza nel contesto urbano territoriale per specifici pre-
gi o caratteri architettonici o artistici. Gli interventi di restauro scientifico consi-
stono in un insieme sistematico di opere che, nel rispetto degli elementi tipolo-
gici formali e strutturali dell’edificio, ne consentono la conservazione, valoriz-
zandone i caratteri e rendendone possibile un uso adeguato alle intrinseche
caratteristiche. Il tipo di intervento prevede:

c.1) il restauro degli aspetti architettonici o il ripristino delle parti alterate, cioe
il restauro o ripristino dei fronti esterni ed interni, il restauro o il ripristino degli
ambienti interni, la ricostruzione filologica di parti dell’edificio eventualmente
crollate o demolite, la conservazione o il ripristino dell'impianto distributivo-or-
ganizzativo originale, la conservazione o il ripristino degli spazi liberi, quali, tra
gli altri, le corti, i larghi, i piazzali, gli orti, i giardini, i chiostri;

c.2) consolidamento, con sostituzione delle parti non recuperabili senza modi-
ficare la posizione o la quota dei seguenti elementi strutturali:

— murature portanti sia interne che esterne,

— solai e volte,

— scale;

— tetto, con ripristino del manto di copertura originale.

c.3)r eliminazione delle superfetazioni come parti incongrue all'impianto origi-
nario e agli ampliamenti organici del medesimo;

c.4) I'inserimento degli impianti tecnologici e |g|enico-sanitari essenziali;

d) “interventi di restauro e risanamento conservativo”, gli interventi edilizi rivolti a
conservare I'organismo edilizio e ad assicurare la funzionalita mediante un in-
sieme sistematico di opere che, nel rispetto degli elementi tipologici, formali e
strutturali dell’organismo stesso, ne consentono destinazioni d’'uso con essi
compatibili. Tali interventi comprendono il consolidamento, il ripristino e il rin-
novo degli elementi costitutivi dell’edificio, I'inserimento degli elementi acces-
sori e degli impianti richiesti dalle esigenze dell’'uso, I'eliminazione degli ele-
menti estranei all’organismo edilizio;

(omissis)».
NOTA ALL’ART. 39

Comma 1

1) Il Titolo IV, Parte I, del decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno
2001, n. 380 concernente Testo unico delle disposizioni legislative e regola-
mentari in materia edilizia (Testo A) concerne:

«PARTE | — Attivita edilizia
Titolo IV — Vigilanza sull’attivita urbanistico-edilizia, responsabilita e sanzioni».

NOTE ALL’ART. 40

Comma 1

1) Il testo dell’art. 29, commi 2 e 3 del decreto del Presidente della Repubblica 6
giugno 2001, n. 380 concernente Testo unico delle disposizioni legislative e re-
golamentari in materia edilizia (Testo A) € il seguente:

«Art. 29 — Responsabilita del titolare del permesso di costruire, del committente,
del costruttore e del direttore dei lavori, nonché anche del progettista per le opere
subordinate a denuncia di inizio attivita.

(Legge 28 febbraio 1985, n. 47, art. 6; decreto legge 23 aprile 1985, n. 146, art.
5-bis, convertito con modificazioni, in Legge 21 giugno 1985, n. 298; decreto legge
5 ottobre 1993, n. 398, art. 4, comma 12, convertito con modificazioni dalla Legge
4 dicembre 1993, n. 493; decreto legislativo 18 agosto 2000, n. 267, articoli 107 e
109)

(omissis)

2. ll direttore dei lavori non é responsabile qualora abbia contestato agli altri sog-
gettila violazione delle prescrizioni del permesso di costruire, con esclusione delle
varianti in corso d'opera, fornendo al dirigente o responsabile del competente uffi-
cio comunale contemporanea e motivata comunicazione della violazione stessa.
Nei casi di totale difformita o di variazione essenziale rispetto al permesso di co-
struire, il direttore dei lavori deve inoltre rinunziare all'incarico contestualmente
alla comunicazione resa al dirigente. In caso contrario il dirigente segnala al consi-
glio dell'ordine professionale di appartenenza la violazione in cui € incorso il diret-
tore dei lavori, che é passibile di sospensione dall’Albo professionale da tre mesi a
due anni.

3. Perle opere realizzate dietro presentazione di denuncia di inizio attivita, il pro-
gettista assume la qualita di persona esercente un servizio di pubblica necessita ai
sensi degli articoli 359 e 481 del codice penale. In caso di dichiarazioni non veritie-
re nella relazione di cui all’articolo 23, comma 1, ’Amministrazione ne da comuni-
cazione al competente ordine professionale per 'irrogazione delle sanzioni disci-
plinari.».

2) lltesto dell'art. 44 del decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001,

n. 380 concernente Testo unico delle disposizioni legislative e regolamentari
in materia edilizia (Testo A) & il seguente:

«Art. 44 — Sanzioni penali

(Legge 28 febbraio 1985, n. 47, articoli 19 e 20; decreto legge 23 aprile 1985, n. 146,

art. 3, convertito, con modificazioni, in Legge 21 giugno 1985, n. 298)

1. Salvo che il fatto costituisca piu grave reato e ferme le sanzioni amministrati-

ve, si applica:

a) l'ammenda fino a 20.658 Euro per I'inosservanza delle norme, prescrizioni e
modalita esecutive previste dal presente Titolo, in quanto applicabili, nonché
dai regolamenti edilizi, dagli strumenti urbanistici e dal permesso di costruire;

b) larresto fino a due anni e 'ammenda da 10.328 a 103.290 Euro nei casi di
esecuzione dei lavori in totale difformita o assenza del permesso o di prosecu-
zione degli stessi nonostante I'ordine di sospensione;

c) [larrestofino adue anniel'ammenda da 30.986 a 103.290 Euro nel caso di lot-
tizzazione abusiva di terreni a scopo edilizio, come previsto dal primo comma
dell’articolo 30. La stessa pena si applica anche nel caso di interventi edilizi
nelle zone sottoposte a vincolo storico, artistico, archeologico, paesistico, am-
bientale, in variazione essenziale, in totale difformita o in assenza del permes-
S0.

2. Lasentenza definitiva del giudice penale che accerta che vi € stata lottizzazio-
ne abusiva, dispone la confisca dei terreni, abusivamente lottizzati e delle opere
abusivamente costruite. Per effetto della confisca i terreni sono acquisiti di diritto e
gratuitamente al patrimonio del Comune nel cui territorio € avvenuta la lottizzazio-
ne. La sentenza definitiva € titolo per laimmediata trascrizione nei registri immobi-
liari.

2-bis. Le disposizioni del presente articolo si applicano anche agli interventi edili-
zi suscettibili di realizzazione mediante denuncia di inizio attivita ai sensi
dell’articolo 22, comma 3, eseguitiin assenza o in totale difformita dalla stessa.».

3) lltesto dell’art. 45 del decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001,
n. 380 concernente Testo unico delle disposizioni legislative e regolamentari
in materia edilizia (Testo A) & il seguente:

«Art. 45 — Norme relative all'azione penale

(Legge 28 febbraio 1985, n. 47, art. 22)

1. L’azione penale relativa alle violazioni edilizie rimane sospesa finché non sia-
no stati esauriti i procedimenti amministrativi di sanatoria di cui all’articolo 36.

2. Nelcaso diricorso giurisdizionale avverso il diniego del permesso in sanatoria
di cui all’articolo 36, I'udienza viene fissata d’ufficio dal presidente del tribunale
amministrativo regionale per una data compresa entro il terzo mese dalla presen-
tazione del ricorso.

3. llIrilascio in sanatoria del permesso di costruire estingue i reati contravvenzio-
nali previsti dalle norme urbanistiche vigenti.».

4)ll testo dell’art. 46 del decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001,
n. 380 concernente Testo unico delle disposizioni legislative e regolamentari
in materia edilizia (Testo A) & il seguente:

«Art. 46 — Nullita degli atti giuridici relativi ad edifici la cui costruzione abusiva sia
iniziata dopo il 17 marzo 1985

(Legge 28 febbraio 1985, n. 47, art. 17; decreto legge 23 aprile 1985, n. 146, art. 8)

1. Gliattitravivi, siain forma pubblica, sia in forma privata, aventi per oggettotra-
sferimento o costituzione o scioglimento della comunione di diritti reali, relativi ad
edifici, o loro parti, la cui costruzione € iniziata dopo il 17 marzo 1985, sono nulli e
non possono essere stipulati ove da essi non risultino, per dichiarazione
dell’alienante, gli estremi del permesso di costruire o del permesso in sanatoria.
Tali disposizioni non si applicano agli atti costitutivi, modificativi o estintivi di diritti
reali di garanzia o di servitu.

2. Nelcasoin cuisiaprevista, ai sensi dell'articolo 38, I'irrogazione di una sanzio-
ne soltanto pecuniaria, ma non il rilascio del permesso in sanatoria, agli atti di cui al
comma 1 deve essere allegata la prova dell'integrale pagamento della sanzione
medesima.

3. Lasentenza che accerta la nullita degli atti di cui al comma 1 non pregiudica i
diritti di garanzia o di servith acquisiti in base ad un atto iscritto o trascritto anterior-
mente alla trascrizione della domanda diretta a far accertare la nullita degli atti.
4. Se la mancata indicazione in atto degli estremi non sia dipesa dalla insussi-
stenza del permesso di costruire al tempo in cui gli atti medesimi sono stati stipula-
ti, essi possono essere confermati anche da una sola delle parti mediante atto suc-
cessivo, redatto nella stessa forma del precedente, che contenga la menzione
omessa.

5. Le nullita di cui al presente articolo non si applicano agli atti derivanti da proce-
dure esecutive immobiliari, individuali o concorsuali. L'aggiudicatario, qualora
Fimmobile si trovi nelle condizioni previste per il rilascio del permesso di costruire
in sanatoria, dovra presentare domanda di permesso in sanatoria entro centoventi
giorni dalla notifica del decreto emesso dalla Autorita giudiziaria.

5-bis. Le disposizioni del presente articolo si applicano anche agli interventi edili-
zi realizzati mediante denuncia di inizio attivita ai sensi dell’articolo 22, comma 3,
qualora nell’atto non siano indicati gli estremi della stessa.».

5) Il testo dell’art. 47 del decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001,
n. 380 concernente Testo unico delle disposizioni legislative e regolamentari
in materia edilizia (Testo A) e il seguente:

«Art. 47 — Sanzioni a carico dei notai

(Legge 28 febbraio 1985, n. 47, art. 21)

1. llricevimento e I'autenticazione da parte dei notai di atti nulli previsti dagli arti-
coli 46 e 30 e non convalidabili costituisce violazione dell’articolo 28 della Legge
16 febbraio 1913, n. 89, e successive modificazioni, e comporta I'applicazione del-
le sanzioni previste dalla legge medesima.

2. Tutti i pubblici ufficiali, ottemperando a quanto disposto dall'articolo 30, sono
esonerati da responsabilita inerente al trasferimento o alla divisione dei terreni;
I'osservanza della formalita prevista dal comma 6 dello stesso articolo 30 tiene an-
che luogo della denuncia di cui all'articolo 331 del codice di procedura penale.».
6) Il testo dell’art. 48 del decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001,
n. 380 concernente Testo unico delle disposizioni legislative e regolamentari
in materia edilizia (Testo A) & il seguente:

«Art. 48 — Aziende erogatrici di servizi pubblici

(Legge 28 febbraio 1985, n. 47, art. 45)

1. E vietato a tutte le aziende erogatrici di servizi pubblici somministrare le loro
forniture per 'esecuzione di opere prive di permesso di costruire, nonché ad opere
in assenza di titolo iniziate dopo il 30 gennaio 1977 e per le quali non siano stati sti-
pulati contratti di somministrazione anteriormente al 17 marzo 1985.
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2. [l richiedente il servizio & tenuto ad allegare alla domanda una dichiarazione
sostitutiva di atto notorio, ai sensi e per gli effetti dell'articolo 47 del decreto del
Presidente della Repubblica 28 dicembre 2000, n. 445, recante il Testo unico delle
disposizioni legislative e regolamentari in materia di documentazione amministra-
tiva, indicante gli estremi del permesso di costruire, o, per le opere abusive, gli
estremi del permesso in sanatoria, ovvero copia della domanda di permesso in sa-
natoria corredata della prova del pagamento delle somme dovute a titolo di obla-
zione per intero nell'ipotesi dell’articolo 36 e limitatamente alle prime due rate
nell'ipotesi dell’articolo 35 della Legge 28 febbraio 1985, n. 47. Il contratto stipulato
in difetto di tali dichiarazioni € nullo e il funzionario della azienda erogatrice, cui sia
imputabile la stipulazione del contratto stesso, € soggetto ad una sanzione pecu-
niaria da 2.582 a 7.746 Euro. Per le opere che gia usufruiscono di un servizio pub-
blico, in luogo della documentazione di cui al precedente comma, puo essere pro-
dotta copia di una fattura, emessa dall’azienda erogante il servizio, dalla quale ri-
sulti che I'opera gia usufruisce di un pubblico servizio.

3. Perle opere iniziate anteriormente al 30 gennaio 1977, in luogo degli estremi
dellalicenza edilizia puo essere prodotta una dichiarazione sostitutiva di atto noto-
rio rilasciata dal proprietario o altro avente titolo, ai sensi e per gli effetti dell'articolo
47 del decreto del Presidente della Repubblica 28 dicembre 2000, n. 445, recante
il Testo unico delle disposizioni legislative e regolamentari in materia di documen-
tazione amministrativa, attestante che I'opera € stata iniziata in data anteriore al 30
gennaio 1977. Tale dichiarazione puo essere ricevuta e inserita nello stesso con-
tratto, ovvero in documento separato da allegarsi al contratto medesimo.

3-bis. Le disposizioni del presente articolo si applicano anche agli interventi edili-
zi suscettibili di realizzazione mediante denuncia di inizio attivita ai sensi
dell’articolo 22, comma 3, eseguiti in assenza della stessa.

3-ter. Alfine di consentire una piu penetrante vigilanza sull'attivita edilizia, e fatto
obbligo alle aziende erogatrici di servizi pubblici ed ai funzionari cui sia imputabile
la stipulazione dei relativi contratti di somministrazione di comunicare al Sindaco
del Comune ove é ubicato I'immobile le richieste di allaccio ai pubblici servizi effet-
tuate per gli immobili, con indicazione della concessione edilizia ovvero della auto-
rizzazione ovvero degli altri titoli abilitativi, ovvero della istanza di concessione in
sanatoria presentata, corredata dalla prova del pagamento per intero delle somme
dovute a titolo di oblazione. L'inosservanza di tale obbligo comporta, per ciascuna
violazione, la sanzione pecuniaria da Euro 10.000 ad Euro 50.000 nei confronti
delle aziende erogatrici di servizi pubblici, nonché la sanzione pecuniaria da Euro
2.582 ad Euro 7.746 nei confronti del funzionario della azienda erogatrice cui sia
imputabile la stipulazione dei contratti.».

7) ll testo dell’art. 49 del decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001,
n. 380 concernente Testo unico delle disposizioni legislative e regolamentari
in materia edilizia (Testo A) & il seguente:

«Art. 49 — Disposizioni fiscali

(Legge 17 agosto 1942, n. 1150, art. 41-ter)

1. Fatte salve le sanzioni di cui al presente titolo, gli interventi abusivi realizzati in
assenza di titolo o in contrasto con lo stesso, ovvero sulla base di un titolo succes-
sivamente annullato, non beneficiano delle agevolazioni fiscali previste dalle nor-
me vigenti, ne di contributi o altre provvidenze dello Stato o di enti pubblici. Il con-
trasto deve riguardare violazioni di altezza, distacchi, cubatura o superficie coper-
ta che eccedano per singola unita immobiliare il due per cento delle misure pre-
scritte, ovvero il mancato rispetto delle destinazioni e degli allineamenti indicati nel
programma di fabbricazione, nel piano regolatore generale e nei piani particola-
reggiati di esecuzione.

2. E fatto obbligo al Comune di segnalare al’Amministrazione finanziaria, entro
tre mesi dall’'ultimazione dei lavori o dalla richiesta del certificato di agibilita, ovvero
dall’annullamento del titolo edilizio, ogni inosservanza comportante la decadenza
di cui al comma precedente.

3. Il diritto del’Amministrazione finanziaria a recuperare le imposte dovute in mi-
sura ordinaria per effetto della decadenza stabilita dal presente articolo si prescri-
ve col decorso di tre anni dalla data di ricezione della segnalazione del Comune.

4. Incaso direvoca o decadenza dai benefici suddetti il committente & responsa-
bile dei danni nei confronti degli aventi causa.».

8) Il testo dell’art. 50 del decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001,
n. 380 concernente Testo unico delle disposizioni legislative e regolamentari
in materia edilizia (Testo A) & il seguente:

«Art. 50 — Agevolazioni tributarie in caso di sanatoria

(Legge 28 febbraio 1985, n. 47, art. 46)

1. Inderoga alle disposizioni di cui all'articolo 49, le agevolazioni tributarie in ma-
teria di tasse ed imposte indirette sugli affari si applicano agli atti stipulati dopo il 17
marzo 1985, qualora ricorrano tutti i requisiti previsti dalle vigenti disposizioni age-
volative ed a condizione che copia conforme del provvedimento di sanatoria venga
presentata, contestualmente all’atto da registrare, al’ Amministrazione cui compe-
te laregistrazione. In mancanza del provvedimento definitivo di sanatoria, per con-
seguire in via provvisoria le agevolazioni deve essere prodotta, al momento della
registrazione dell’atto, copia della domanda di permesso in sanatoria presentata al
Comune, con la relativa ricevuta rilasciata dal Comune stesso. L’interessato, a
pena di decadenza dai benefici, deve presentare al competente ufficio
del’Amministrazione finanziaria copia del provvedimento definitivo di sanatoria
entro sei mesi dalla sua notifica 0, nel caso che questo non sia intervenuto, a ri-
chiesta dell'ufficio, dichiarazione del Comune che attesti che la domanda non ha
ancora ottenuto definizione.

2. In deroga alle disposizioni di cui all'articolo 49, per i fabbricati costruiti senza per-
messo 0 in contrasto con lo stesso, ovvero sulla base di permesso successivamente
annullato, si applica la esenzione dallimposta comunale sugli immobili, qualora ricor-
rano i requisiti tipologici di inizio e ultimazione delle opere in virtu dei quali sarebbe
spettata, per il periodo di dieci anni a decorrere dal 17 marzo 1985. L’esenzione si ap-
plica a condizione che l'interessato ne faccia richiesta all'ufficio competente del suo
domicilio fiscale, allegando copia della domanda indicata nel comma precedente con
la relativa ricevuta rilasciata dal Comune. Alla scadenza di ogni anno dal giorno della
presentazione della domanda suddetta, 'interessato, a pena di decadenza dai benefi-
ci, deve presentare, entro novanta giorni da tale scadenza, all'ufficio competente co-
pia del provvedimento definitivo di sanatoria, o in mancanza di questo, una dichiara-
zione del Comune, ovvero una dichiarazione sostitutiva di atto notorio, attestante che
la domanda non ha ancora ottenuto definizione.

3. Laomessa o tardiva presentazione del provvedimento di sanatoria comportail
pagamento dell'imposta comunale sugliimmobili e delle altre imposte dovute nella
misura ordinaria, nonché degli interessi di mora stabiliti per i singoli tributi.

4. Il rilascio del permesso in sanatoria, per le opere o le parti di opere abusiva-
mente realizzate, produce automaticamente, qualora ricorrano tutti i requisiti pre-
visti dalle vigenti disposizioni agevolative, la cessazione degli effetti dei provvedi-
menti di revoca o di decadenza previsti dall’articolo 49.

5. In attesa del provvedimento definitivo di sanatoria, per il conseguimento in via
provvisoria degli effetti previsti dal comma 4, deve essere prodotta da parte
dell'interessato alle Amministrazioni finanziarie competenti copia autenticata della
domanda di permesso in sanatoria, corredata della prova del pagamento delle
somme dovute fino al momento della presentazione della istanza di cui al presente
comma.

6. Non si fa comunque luogo al rimborso dell'imposta comunale sugli immobili e
delle altre imposte eventualmente gia pagate.».

9) Il testo dell’art. 51 del decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001,
n. 380 concernente Testo unico delle disposizioni legislative e regolamentari
in materia edilizia (Testo A) & il seguente:

«Art. 51 — Finanziamenti pubblici e sanatoria
(Legge 23 dicembre 1996, n. 662, art. 2, comma 50)

1. Laconcessione diindennizzi, ai sensi della legislazione sulle calamita natura-
li, & esclusa nei casi in cui gliimmobili danneggiati siano stati eseguiti abusivamen-
te in zone alluvionali; la citata concessione di indennizzi & altresi esclusa per gli im-
mobili edificati in zone sismiche senza i prescritti criteri di sicurezza e senza che
sia intervenuta sanatoria.».

10) Il testo dell’art. 5 del decreto legge 12 luglio 2004, n. 168 concernente Inter-
venti urgenti per il contenimento della spesa pubblica, convertito con modifi-
cazioni dalla Legge 30 luglio 2004, n.191, ¢ il seguente:

«Art. 5 — Esecuzione di sentenza della Corte Costituzionale in materia di definizio-
ne di illeciti edilizi

1. In esecuzione della sentenza della Corte costituzionale n. 196 del 28 giugno
2004, la legge regionale prevista dal comma 26 dell’articolo 32 del decreto legge
30 settembre 2003, n. 269, convertito, con modificazioni, dalla Legge 24 novembre
2003, n. 326, e successive modificazioni, puo essere emanata entro quattro mesi
dalla data di entrata in vigore del presente decreto. Il termine indicato nel primo pe-
riodo si applica anche alle leggi regionali di cui al comma 33 del citato articolo 32
del decreto legge n. 269 del 2003, convertito, con modificazioni, dalla Legge n. 326
del 2003. Decorso tale termine la normativa applicabile & quella contenuta nel cita-
to decreto legge n. 269 del 2003, convertito, con modificazioni, dalla Legge n. 326
del 2003. Conseguentemente, al medesimo articolo 32 sono apportate le seguenti
modifiche:

a) al comma 15:

1) al primo periodo, le parole: <entro il 31 luglio 2004> sono sostituite dalle seguenti:
<tra I'11 novembre 2004 e il 10 dicembre 2004>;

2) al terzo periodo, le parole: <30 settembre 2004> sono sostituite dalle seguenti:
<30 aprile 2005>;

b) al comma 16, primo periodo, le parole: <31 dicembre 2004> sono sostituite dalle
seguenti: <31 maggio 2005;

c) al comma 32 le parole: <entro il 31 luglio 2004> sono sostituite dalle seguenti: <tra
I’11 novembre 2004 e il 10 dicembre 2004>;

d) al comma 37, primo periodo, le parole: <entro il 30 settembre 2004> sono sostitu-
ite dalle seguenti: <entro il 30 giugno 2005>.

2. Nell'Allegato 1 del decreto legge 30 settembre 2003, n. 269, convertito, con
modificazioni, dalla Legge 24 novembre 2003, n. 326, le parole: <30 settembre
2004> e <30 novembre 2004», indicate dopo le parole: <seconda rata> e <terza rata»,
sono sostituite, rispettivamente, dalle seguenti: <20 dicembre 2004> e <30 dicem-
bre 2004»; le parole: <30 settembre 2004», indicate dopo le parole: <deve essere in-
tegrata entro il>, sono sostituite dalle seguenti: <30 giugno 2005>.

2-bis. Al fine di salvaguardare il principio dell'affidamento, le domande relative alla
definizione di illeciti edilizi presentate fino alla data della pubblicazione nella Gazzetta
Ufficiale della citata sentenza della Corte Costituzionale n. 196 del 2004 restano salve
a tutti gli effetti, salva diversa statuizione delle leggi regionali di cui al comma 26 del ci-
tato articolo 32 del decreto legge n. 269 del 2003, convertito, con modificazioni, dalla
Legge n. 326 del 2003. Restano, comunque, salvi gli effetti penali.

2-ter. Perle domande relative alla definizione di illeciti edilizi presentate a decor-
rere dalla data di entrata in vigore del presente decreto fino alla data di entrata in
vigore della legge di conversione del medesimo decreto, restano salvi i soli effetti
penali, salva diversa statuizione, piu favorevole, delle predette leggi regionali.
2-quater. Le somme versate dai richiedenti la definizione di illeciti edilizi a titolo di
terza rata dell’oblazione devono essere riversate in Tesoreria dagli intermediari
della riscossione entro il 31 dicembre 2004.

2-quinquies. Per consentire il completamento degli accertamenti tecnici in corso,
d’intesa con le Regioni interessate, relativamente alla rideterminazione dei canoni
demaniali marittimi anche in relazione al numero, all’estensione, alle tipologie, alle
caratteristiche economiche delle concessioni e delle attivita economiche ivi eserci-
tate, e all'abusivismo, il termine di cui all’articolo 32, comma 22, del citato decreto
legge n. 269 del 2003, convertito, con modificazioni, dalla Legge n. 326 del 2003, e
successive modificazioni, € differito al 30 ottobre 2004.».

NOTE ALL'ART. 41

Comma 1

1) Il testo dell’art.8, comma 3, della legge regionale 25 novembre 2002, n. 31 con-
cernente Disciplina generale dell’edilizia e il seguente:

«Art. 8 — Interventi soggetti a denuncia di inizio attivita obbligatoria

(omissis)

3. La realizzazione delle trasformazioni sottoposte a permesso di costruire ai

sensi del comma 2 € soggetta alla disciplina sanzionatoria e fiscale prevista dalle
norme statali per I'esecuzione delle corrispondenti opere.».

2) Il testo dell’art. 10, comma 8, della legge regionale 25 novembre 2002, n. 31
concernente Disciplina generale dell’edilizia € il seguente:

«Art. 10 — Disciplina della denuncia di inizio attivita

(omissis)

8. Larealizzazione delle trasformazioni con denuncia di inizio attivita & soggetta
alla disciplina sanzionatoria e fiscale prevista dalle norme statali vigenti per
I'esecuzione delle corrispondenti opere.».

3) Il testo dell’art. 25 della legge regionale 25 novembre 2002, n. 31 concernente
Disciplina generale dell’edilizia & il seguente:

«Art. 25 — Vigilanza sulle opere della Regione, delle Province e dei Comuni

1. Per le opere eseguite dalla Regione, dalle Province e dai Comuni, qualora ri-
corrano le ipotesi di cui all'art. 27 del DPR n. 380 del 2001, il dirigente preposto allo
Sportello unico per I'edilizia informa rispettivamente il Presidente della Regione, il
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Presidente della Provincia o il Sindaco ai quali spetta I'adozione dei provvedimenti
previsti dal predetto art. 27.».

NOTA ALL’ART. 42

Comma 1

1) Il testo dell'art. 37 della legge regionale 15 novembre 2001, n. 40 concernente
Ordinamento contabile della Regione Emilia-Romagna, abrogazione della
L.R. 6 luglio 1977, n. 31 e della L.R. 27 marzo 1972, n. 4 ¢ il seguente:

«Art. 37 — Leggi che autorizzano spese continuative o ricorrenti

1. Le leggiregionali che prevedono attivita od interventi a carattere continuativo
o ricorrente determinano di norma solo gli obiettivi da raggiungere e le procedure
da seguire, rinviando alla legge di bilancio la determinazione dell’entita della relati-
va spesa.

2. In presenza dileggi del tipo indicato al comma 1, le relative procedure prelimi-
nari ed istruttorie ed, in generale, tutti gli adempimenti previsti dalla legge che non
diano luogo alla assunzione di impegni di spesa da parte della Regione, possono
essere posti in essere sulla base delle leggi medesime anche prima che sia deter-
minata I'entita della spesa da eseguire.».
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CIRCOLARE DELL’ASSESSORE ALLA PROGRAMMAZIONE TERRITORIALE, POLITICHE
ABITATIVE, RIQUALIFICAZIONE URBANA, protocollo n. AED/20623 del 20/10/2004

Indicazioni generali per |I’applicazione nella Regione Emilia-Romagna del condono edili-
zZio, ai sensi dellaL.R. 21 ottobre 2004, n. 23, con annessa modulistica

1. AMBITO DI APPLICAZIONE —ART. 26 pag. 26
2. LA DOMANDA - ART. 27 pag. 26
2.1. Soggetti legittimati pag. 26
2.2. Presentazione della domanda pag. 26
2.3. Elaborati grafici efotografici e progetto delle oper e di completamento e adeguamento pag. 27
2.4. Asseverazione del professionista—Art. 29 pag. 27
2.4.1. Prescrizioni dellalegislazione urbanisticaoggetto dell” asseverazione pag. 28
2.5. Versamenti pag. 28
2.5.1. Determinazionedel contributo di costruzione—Art. 28 pag. 28
2.5.2. Quotaintegrativadell’ oblazione—Art. 31 pag. 29
2.5.3. Diritti di segreteria—Art. 27, comma8 pag. 29
2.6. Domande presentate dopo I’entrata in vigor e della presente legge pag. 29
2.7. Domande presentate prima dell’entrata in vigor e della presente legge pag. 30
3. 1L PROCEDIMENTO PER IL RILASCIO DEL TITOLO IN SANATORIA -ART.27 pag. 30
3.1. Il parere della Commissione per la qualita architettonica eil paesaggio — Art. 30 pag. 31
4. OPERE NON SANABILI —ART. 32 pag. 31
4.1. Opere non sanabili per effetto del richiamo all’art. 32 del D.L. 269/03 pag. 31
4.2. Operenon sanabili ai sensi dell’art. 32 dellaL.R. 23/04 pag. 31
5. INTERVENTI EDILIZI SUSCETTIBILI DI SANATORIA pag. 32
5.1. Interventi di nuova costruzione —Art. 33 pag. 32
5.1.1. Interventi di costruzione di nuovi manufatti edilizi
fuori terraointerrati —Art. 33, commal pag. 32
5.1.2. Interventi di nuova costruzione di cui alle lettere g.2), g.3), g.4), 9.6) €Q.7)
dell’ AllegatoallaL.R. n. 31 del 2002. —Art. 33, comma?2 pag. 33
5.1.3. Interventi di ampliamento e soprael evazione di manufatti esistenti —Art. 33, commi 3—7  pag. 33
5.1.4. Installazionedi tettoie e manufatti leggeri — Art. 33, comma8 pag. 36
5.2. Interventi di ristrutturazione edilizia— Art. 34 pag. 38
5.3. Operedi restauro scientifico einterventi di restauro e risasnamento conservativo—Art. 35  pag. 39
5.4. Interventi di manutenzione straordinaria, opere non valutabili in termini pag. 40
di superficie e di volume edilizio e opere pertinenziali — Art. 36
5.4.1. Interventi di manutenzionestraordinaria—Art. 36, commi 1 e 2 pag. 41
5.4.2. Operenonvalutabili intermini di superficieedi volumeedilizio—Art. 36,comma3 pag. 41
5.4.3. Operepertinenziali — Art. 36, comma4 pag. 41
5.5. Mutamento di destinazione d’uso e aumento delle superfici utili — Art. 37 pag. 42
5.5.1. Mutamento di destinazioned uso—Art. 37, commal pag. 42
5.5.2. Aumento delle superfici utili — Art. 37, comma?2 pag. 43
5.6. Interventi conformi alla pianificazione urbanistica vigente — Art. 38 pag. 43
MODELLO DI DOMANDA pag. 45

MODELLI DI ASSEVERAZIONE pag. 53
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Lapresentecircolare e predisposta per dare primeindicazioni oper ative sulla disciplinadel condono edilizio nella
Regione Emilia-Romagna.

La Regione, a seguito delle sentenze della Corte Costituzionale nn. 196-198 del 2004, ha definito nel Titolo 11 dellaL.R.
21 ottobre 2004, n. 23 (di seguito denominatapresente legge) i limiti, lemodalitaele condizioni per il rilascio del titoloin
sanatoria delle opere abusive eseguite in difformita o in assenza del titolo abilitativo.

Viene regolata quindi I’ applicazione del condono edilizio, introdotto dall’ art. 32 del D.L. n. 269 del 2003, relativa
mente alle opere abusive realizzate entro la data del 31 marzo 2003; le disposizioni del Titolo Il definiscono il procedi-
mento elecondizioni per laregolarizzazione delleviolazioni edilizie, individuano letipologieei limiti dimensionali degli
interventi edilizi sanabili ei casi di esclusione dal condono.

1. AMBITO DI APPLICAZIONE —ART. 26

Lenormedel Titolo 11 si applicano alerichiestedi rilascio del titolo in sanatoria presentate ai Comuni dalladatadi en-
tratain vigore del D.L. 269/2003 e alle richieste che saranno trasmesse in applicazione della presente legge.

Le domande inoltrate ai Comuni primadell’ entratain vigore della presente legge saranno accoglibili ai fini ammini-
strativi qual orale opere abusive oggetto dellarichiestarientrino nelletipologie, nei casi e nei limiti di opere sanabili defi-
niti dalla stessalegge regionale.

Diversamente le domande presentatein dataantecedente|’ entratain vigore della presente legge che abbiano ad ogget-
to opere non ammesse alla sanatoria hon potranno avere esito positivo e le relative violazioni edilizie sono soggette alle
sanzioni amministrative ordinarie. Si & data quindi applicazioneal principio per il qualeil provvedimento (ciogil titoloin
sanatoria) e rilasciato secondo la normativa vigente alla data di emissione.

Non occorreil rilascio del titolo abilitativo per |e opere autorizzate ed eseguite primadell’ entratain vigoredellaL egge
n. 10 del 1977 (cioé primadel 30 gennaio 1977) che presentino difformitarispetto a titolo abilitativo originario. Tali dif-
formita se eseguite nel corso dei lavori relativi all’ intervento autorizzato sono regolarizzate ope legis (art. 26, comma4) e
pertanto non sono dovute le somme relative al contributo di costruzione, ai diritti di segreteria e alla quota aggiuntiva
dell’ oblazione.

Si sottolineachetaleregolarizzazione opera“aregime” enon ai soli fini delladisciplinadellapresentelegge, cosicché
le difformita sopra descritte non potranno essere contestate, sotto I’ aspetto edilizio, in data successiva alla scadenza dei
termini del condono. Quanto allaprovacheledifformitarispetto al titolo abilitativo originario siano state eseguite nel cor-
so dei lavori relativi al’intervento autorizzato, dovra essere fornita, arichiesta dell’ Amministrazione comunale, idonea
documentazione attaadimostraretali circostanze, quali |’ originario accatastamento, I’ assenzadi interventi edilizi succes-
sivi, o altri documenti probanti.

2.LA DOMANDA —-ART. 27

2.1. Soggetti legittimati

Sono | egittimati apresentare domandadi sanatoriaediliziatutti coloro che hannotitol o per presentareo richiedereil ri-
lascio del titolo abilitativo ordinario.

Latitolarita deve essere posseduta al momento della domanda.

Come previsto dalle Circolari statali 17 giugno 1995, n. 2241 en. 3357/25 del 30 luglio 1985, entrambe del Mini-
sterodei Lavori pubblici, sui precedenti condoni edilizi elegittimato achiederelasanatoriail proprietario dell’ opera
abusivae nel caso di comproprietaladomanda puo essere presentatadall’ amministratore del condominio o dai singo-
li condomini. E legittimato ancheil proprietario del suolo sul quale é stata eseguital’ operaabusivaeil titolare di un
diritto reale (uso, usufrutto, abitazione, superficie, concessione di bene pubblico) che comportalafacoltadi trasfor-
mazione edilizia del suolo.

Si puo ritenere, secondo |e precedenti circolari statali, che siano legittimati a fare domanda anche tutti i soggetti che
possono trarre un vantaggio economico o giuridico dalla regolarizzazione delle violazioni edilizie.
Sono legittimati, oltre ai soggetti privati che hanno realizzato abusi su beni privati, anche:

— soggetti terzi che hanno realizzato abusi su beni di proprietastatale, su beni del demanio statale e su aree di proprietade-
gli enti pubblici territoriai (art. 26, comma 1),

— gli enti pubblici territoriali e gli enti pubblici istituzionalmente competenti relativamente ad abusi edilizi realizzati su
opere pubbliche o di interesse pubblico (art. 26, comma 3).

2.2. Presentazione della domanda

La domanda di rilascio del titolo in sanatoria € presentata, secondo il modello allegato, allo sportello unico per
I’edilizia del Comune competente fino al 10 dicembre 2004, a pena di decadenza.

Sono oggetto delladomanda le opere ultimate entro il 31 marzo 2003.
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Per definirel’ operaultimataoccorre fareriferimento alleindicazioni contenute nelle citate circolari statali, secondo le
quali il manufatto realizzato deve essere tale da consentire la definizione della volumetria da sanare. L’ edificio quindi
deve essere completato nelle parti strutturali e nella copertura.

| contenuti delladomandahanno riguardo all’ indicazione dei dati relativi al richiedente, dei dati dell’ unitaimmobilia-
re da sanare (ubicazione, riferimenti catastali e destinazione d’' uso), dei dati sintetici relativi alla descrizione dell’ abuso,
dellatipologiadi abuso, del calcolo dell’ oblazione e della quotaintegrativa, delle somme daversare atitolo di contributo
di costruzione.

Il soggetto richiedente deve dichiarare che I’ ultimazione dei lavori € avvenutaentro il 31 marzo 2003; specificare se
esistono vincoli cheinteressano I'immobile oggetto di domandadi sanatoria e dichiarare sel’ asseverazione del professio-
nista e presentatain formacompletaovvero sesi riservadi presentarlaentroil 10 giugno 2005, per i profili igienico sanita-
ri, della sicurezza statica e della prevenzione degli incendi e degli infortuni.

2.3. Elaborati grafici efotografici e progetto delle opere di completamento e adeguamento

La documentazione da produrre deve essere tale da consentire al Comuneil rilascio del titolo in sanatoria e pertanto dalla
stessa deverisultare ladescrizione dell’ operarealizzata. Quindi, oltre alladocumentazione fotografica, € previstala rappresen-
tazione, attraverso un apposito elaborato grafico, degli elementi essenziali necessari allaindividuazione dell’ opera abusiva

Inoltre, nel caso in cui I’ opera stessa sia stata readlizzata al rustico alla data del 31 marzo 2003 e non sia stata ancora
completataall’ atto della presentazione della domanda, occorre allegare alladomanda un atto unilaterale d' obbligo, conil
gualeil richiedente si impegna aconcluderei lavori entro il 10 giugno 2005, ei relativi elaborati di progetto.

Piuin particolare, seallascadenzadel terminedi presentazione delladomandadi condono I’ operada sanare € dacom-
pletare, il richiedente deve provvedere entro il 10 giugno 2005 ad ultimare i lavori, secondo il progetto presentato, anche
attuando le modifiche necessarie per ricondurre le opere abusive realizzate entroi casi ei limiti di sanatoriaprevisti dalla
presente legge, adempiendo in tal modo all’impegno assunto con apposito atto unilaterale d’ obbligo allegato alla doman-
da

Inviaequitativa, lastessapossibilitaviene riconosciutarelativamente alle opere abusive giacompletamenterealizza-
tealadatadi presentazione delladomanda, per le quali siapossibile un loro adeguamento alle prescrizioni della presente
legge. Anche in tale caso € necessario un progetto grafico che rappresenti i lavori da eseguire e un atto unilaterale
d’ obbligo che rechi I'impegno allo svolgimento dei suddetti lavori.

Nell’uno e nell’ altro caso, la presentazione delladomanda di condono, accompagnatadall’ atto unilaterale d’ obbligo e
dagli allegati elaborati progettuali, consentono al richiedente di eseguirei lavori ivi descritti entroil termine perentorio del
10 giugno 2005. L’ osservanza del medesimo termine é€inderogabile, in quanto il professionistaabilitato deve predisporre
epresentare alo Sportello unico per I’ edilizialapropria asseverazione integrativaentro il 10 giugno 2005, apenadi deca-
denza delladomanda, ai sensi dell’ art. 27, comma 4, della presente legge.

Sianei casi di completamento delle opereredizzateal rustico alladatadel 31 marzo 2003, sianei casi di adeguamento
dell'operaalle prescrizioni dellapresente legge, I'asseverazione del professionista, dapresentarsi entro il 10 giugno 2005,
dovraattestare che lamedesima operaabusiva, aseguito dell'effettivarealizzazione dei lavori di completamento e di ade-
guamento, presentale condizioni richieste per il rilascio del titolo in sanatoriaai sensi del Titolo |1 dellapresentelegge ed
e conforme alle disposizioni legislative e alla rispettivanormativa tecnicavigenti alladata del 31 marzo 2003, in materia
igienico sanitariadi sicurezza statica e prevenzione degli incendi e degli infortuni. Pertanto, in tali casi entroil 10 giugno
2005 dovra essere prodotta allo Sportello unico per I'edilizia una asseverazione completa del professionista abilitato, re-
datta sullo stesso modello utilizzato per I'asseverazione da allegare alla domanda di condono.

2.4. Asseverazione del professionista— Art. 29

Lenormeregionali sul condono confermano I’ orientamento assunto dallalegislazione regional e che ha conferito al profes-
sionista abilitato laresponsabilita di attestare la coerenza trala normativa sull’ attivita costruttiva e I’ opera da redlizzare.

Mentre nel procedimento edilizio ordinario con I’ asseverazioneil professionistadichiaralaconformitadell’ intervento
progettato alla pianificazione urbanisticaeterritoriale nonché allanormativatecnica vigente, nel procedimento per il rila-
scio del titolo in sanatoriail professionistaé chiamato ad asseverare che I’ opera presentale condizioni richieste per la sa-
nabilita delle diverse tipologie di abusi, ai sensi del Titolo |1 della presente legge (si veda quanto specificato nella parte
guinta della presente circolare).

Tali asseverazioni devono essere allegate, a penadi irricevibilita, alladomanda di rilascio del titolo in sanatoria.

Oltre atali ambiti I’ asseverazione del professionistadeveriferirsi, come per I’ ordinario procedimento edilizio, anche
ai profili igienico-sanitari, della sicurezza statica e della prevenzione degli incendi e degli infortuni.

In considerazione del breve lasso di tempo entro il quale deve essere presentatala domanda di sanatoria, la presente
legge haprevisto chel’ asseverazione del professionistacircagli aspetti appenamenzionati possa essere presentatanei sei
mesi successivi, quindi entro il 10 giugno 2005.
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Puo essere posticipataalla stessadataanchel’ asseverazionerichiestaper le opererealizzate nel Comuni classificati si-
smici (1), relativaallapossibilitadi eseguiregli interventi di adeguamento o miglioramento, necessari ai sensi dellanor-
mativa tecnica sismicavigente.

Infine, relativamente al rispetto delle norme igienico sanitarie per le unita abitative, occorre precisare ai sensi dell’ art. 29,
comma 1, letterab), punto 1), che gli interventi di nuova costruzione, ampliamento e soprelevazione devono essere asseverati
secondolanormativadi cui al decreto ministeriale 5luglio 1975; mentre per gli interventi di ristrutturazione edilizia, di restauro
scientifico e restauro e risanamento conservativo e di manutenzione straordinaria, il medesimo decreto ministeriale s applica
solo per gli aspetti che non trovano direttadisciplinanel’ art. 34, comma 2, lettere b), ¢) ed) della presente legge, in materiadi
recupero afini abitativi dei sottotetti, di altezza mediainternautile e di disciplinadei locali interrati.

In allegato allapresente circolare sono forniti due modelli di asseverazione. Uno riguardal’ asseverazione completadi
tutti gli aspetti definiti all’art. 29, commal, lettere a), b) e c), daalegare alladomanda di sanatoria e da utilizzare anche
per I'asseverazione daprodurre apenadi decadenzaentroil 10 giugno 2005, in caso di realizzazione di lavori di completa-
mento e adeguamento, secondo quanto specificato al precedente punto 2.3. L’ altro modello riguardal’ asseverazioneinte-
grativada presentare apenadi decadenzaentroil 10 giugno 2005 per i profili relativi all’ art. 29, commal, lettereb) ec) ed
e utilizzabile qualoranon si siaproceduto alavori di completamento e adeguamento secondo quanto specificato a prece-
dente punto 2.3.

L’ asseverazione puo essere presentata da piu professionisti ciascuno dei quali dovracompilare unacopiadell’ alegato
modello, indicando con esattezzal’ ambito relativo allapropriaasseverazione. E’ ovvio quindi cheintali casi dovranno es-
sere presentate pil asseverazioni per |’ opera da sanare.

2.4.1. Prescrizioni della legislazione ur banistica oggetto dell’ assever azione

Per tutte le tipologie di opere edilizie, la presente legge richiede per il rilascio dei titoli in sanatoriala conformitaalla
legislazione urbanistica: pertanto il professionista abilitato deve innanzitutto verificare chel’intervento per il qualesi in-
tende presentare domanda di sanatoria sia conforme alle prescrizioni legislative che attengono alla seguenti tematiche:

normativatecnicaedilizia, in materiadi:

—requisiti igienico-sanitari dei locali di abitazione;

— sicurezza statica e normativa antisismica (per i comuni classificati sismici);
— cemento armato;

— barriere architettoniche;

— sicurezza degli impianti;

— prevenzione degli incendi e degli infortuni;

— contenimento del consumo di energia;

distanze dai confini;

limiti inderogabili di densita edilizia, di atezza, di distanzafrai fabbricati;
vincoli di inedificabilita assol uta;

zone di rispetto:

—stradale;

—ferroviario;

— aeroportuale;

—Cimiteriale;

— per i metanodotti;

—peri corsi d' acqua;

— per gli impianti di depurazione;

limiti all’ esposizione ai campi elettrici e magnetici.

2.5. Ver samenti
2.5.1. Determinazione del contributo di costruzione—Art. 28

Laregolagenerale écheil contributo di costruzione dovuto per laregolarizzazione degli abusi edilizi € raddoppiatori-
spetto alle misure previste dallanormativaregionale e comunalevigente alladata di entratain vigore dellapresente legge.
Quindi:

1) gli interventi di ampliamento e sopraelevazioneedi ristrutturazioneediliziarealizzati abusivamente comportanoil ver-

(1) In Emilia-Romagna, allo stato attuale, per “Comuni classificati sismici” si devono senz’altro intendere gli 89 Comuni dichiarati di se-
conda categoria e come tali a suo tempo elencati nei DD.MM. 23/7/1983 e 29/2/1984.

Nel 2003, con Ordinanza del Presidente del Consiglio dei Ministri n. 3274 del 20/3/2003, si € disposto di classificare sismici anche tutti
gli altri Comuni.

Detta Ordinanza, anche con successive modifiche, ha perd disposto un “regime transitorio” di 18 mesi, con scadenza all’'8 novembre
2004, durante il quale € lasciata sostanziale facolta ai soggetti interessati di decidere se tenere conto o meno della classificazione sismi-
ca di “prima applicazione" e quali “norme tecniche” utilizzare.

Sono a tutt’oggi in corso di elaborazione disposizioni statali, volte a regolare la fase successiva alla conclusione del suddetto regime
transitorio, alla cui emanazione seguiranno ulteriori indicazioni operative regionali, integrative della presente circolare.
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samento in misuradoppia della quota prevista per tali opere dallanormativavigente. Gli stessi interventi se rientranti
nei casi di esonero dal contributo di cui all’art. 30 dellaL.R. n. 31 del 2002, comportano, ai fini del rilascio del titoloin
sanatoria, il versamento del contributo di costruzione in misura pari a quella stabilita dalla stessa normativa;

2) gli interventi di restauro scientifico e di restauro e risanamento conservativo eseguiti abusivamente comportano il ver-
samento del contributo previsto dallanormativavigente per laristrutturazione ediliziaapplicando le diverse quote sta-
bilite per I’aumento o senza aumento del carico urbanistico;

3) il cambio di destinazione d’ uso senzaopere con aumento del carico urbanistico comportail versamento, in misuradop-
pia, delladifferenzatragli oneri di urbanizzazione per lanuovadestinazione e gli oneri previsti, nellanuovacostruzio-
ne, per la destinazione d' uso in atto prima dell’ abuso;

4) I"aumento dellasuperficie utile senza opere comportail versamento in misuradoppiadegli oneri previsti per laristrut-
turazione edilizia con aumento del carico urbanistico.

Il calcolo del contributo di costruzione € effettuato dal professionista.

Per le domande presentate primadell’ entratain vigore della presente legge occorre sottrarre dall’importo totale lami-
sura giaversataatitolo di anticipazione degli oneri di concessione.

Gli interventi edilizi abusivi ei mutamenti d’ uso senzaopere con NUOVO carico urbanistico sono soggetti in viaordina-
riaallamonetizzazione delle aree:

— per larealizzazione delle opere di urbanizzazione in caso in cui queste siano carenti rispetto alle quantita previste dal
piano urbanistico per lazona o nell’ ambito interessato dall’ abuso;

— per i parcheggi pertinenziali nel caso in cui non siaassicuratalamisuraprevistadall’ art. 41-sexiesdellaLeggen. 1150
del 1942.

I1 Comune puo chiedere agli interessati entro ladatadel 10 marzo 2005 di realizzare direttamente |e opere di urbaniz-
zazione, con “scomputo” degli oneri di urbanizzazione dovuti, edi realizzarealtresi i parcheggi pertinenziali sel’ abuso sia
stato eseguito su lotto non completamente urbanizzato e nei casi di significativa carenza pregressa carenza delle opere di
urbanizzazione.

In relazione alle peculiarita della disciplina urbanistica relativa all e strutture commerciai, I’ art. 28, comma 7, della
presente legge prevede chele opere abusive realizzate su tali immobili siano soggette, oltre al versamento del contributo di
costruzione nellamisuraindicata precedentemente, anche alla piena osservanza della disciplina sulle opere di urbanizza-
Zione stabilita dalla normativaregionale.

L’ esenzione dal contributo di costruzione é previstaper gli interventi abusivi su opere pubbliche e di interesse pubbli-
co realizzati daenti territoriali e da Enti pubblici istituzionalmente competenti (art. 26, comma 3).

Non sono soggetti a medesimo versamento inoltre gli interventi abusivi di manutenzione straordinaria (art. 36, com-
ma 1) e le opere non valutabili in termini di superficie e di volume (art. 36, comma 3).

2.5.2. Quotaintegrativa dell’oblazione— Art. 31

Laquotaaggiuntivadel 10% dell’ interaoblazione definitadalla TabellaC allegataal D.L. 269/2003 e daversare entro
il 10 dicembre 2004 sul conto corrente postale n. 367409 intestato a Presidente Giuntaregionale Via Aldo Moro n. 52 —
Bologna, con indicazione della causal e «10% quota integrativa dell’ oblazione».

In ordine alle domande trasmesse ai Comuni primadell’ entratain vigoredellapresentelegge, il versamento dellaquo-
ta aggiuntiva e effettuato a momento dell’ integrazione della domanda di cui a successivo punto 2.7.

2.5.3. Diritti di segreteria— Art. 27, comma 8

Lapresente legge stabilisce unamaggiorazione del 20% dei diritti di segreteriadovuti per il rilascio dei titoli edilizi ri-
chiesti inviaordinariaper I’ operaoggetto della domandadi sanatoria; maconsenteai Comuni di escluderetale maggiora
zioneentro trentagiorni dall’ entratain vigore dellalegge regional e stessa, definendo le modalitadi restituzione delle som-
me eventua mente riscosse. Queste risorse sono utilizzate dall’ Amministrazione comunale per finanziare il programma
speciale per I’ esame delle pratiche di condono. Appare utile sottolineare che, dal momento che I’ attivita amministrativa
relativa a condono edilizio rientra pienamente nell’ ambito delle funzioni di vigilanza e controllo dell’ attivita edilizia,
I” Amministrazione comunale potra stabilire di destinare al finanziamento di detto programma anche quote delle altre ri-
sorsechelapresenteleggedestinaall’ esercizio di dettefunzioni, di cui agli artt. 2, comma?, 21, commal, e 28, commas3.

2.6. Domande presentate dopo I’entratain vigor e della presente legge

Lerichiesteinoltrate a seguito dell’ entratain vigore della presente legge ed entro il 10 dicembre 2004 devono essere
corredate a penadi irricevibilita dai seguenti atti:

1) domandadi definizione dell’illecito edilizio (come da modello allegato);

2) elaborati grafici cheillustrino le opere realizzate;

3) documentazione fotografica;

4) dichiarazione del professionistacircalacorrispondenzatral'operaabusivarealizzataelafattispecie previstadallapre-
sente legge come opera condonabile;

5) attestazioni di versamento:
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dellaprimarata dell’ oblazione prevista dall’ art. 32 del D.L. 269/03;

dellaquota del 10% dell’ intera oblazione previstadall’ art. 32 del D.L. 269/03;

dei diritti di segreteria, come previsti dalle amministrazioni comunali per il rilascio dei titoli abilitativi ordinari,au-
mentati del 20%;

del contributo di costruzione (oneri di urbanizzazione e costo di costruzione) e delle eventuali monetizzazioni delle
aree per opere di urbanizzazione e per parcheggi pertinenziali.

2.7. Domande presentate prima dell’entrata in vigor e della presente legge

L edomande presentate primadelladatadi entratain vigore dellapresente legge sono fatte salve masaranno esaminate
secondo le disposizioni della presente legge.

E dataall’ interessato lafacoltadi ritirare, modificare eintegrare, entroil 10 dicembre 2004, ladomandagia presentata
sostituendolacon il modello allegato ed integrandola con |adocumentazione richiestadallapresentelegge. Si trattadi una
facoltafinalizzata ad agevolare e rendere piu spedita |’ attivita istruttoria dello Sportello unico per I’ edilizia.

Pertanto, lo Sportello unico per I’ edilizia prenderain carico le domande di condono solo ad avvenuta scadenza del ter-
mine massimo per |la presentazione delle stesse; potendo ciascuna Amministrazione comunale, nella propria autonomia,
definire le modalita organizzative del ricevimento delle domande e di svolgimento delle attivita appena ricordate.

Al fine di adeguare la propria domanda |’ interessato dovra provvedere, entro la stessa data, a presentare:

— |"asseverazione del professionista che dichiari la corrispondenzatral’ opera abusiva realizzata e le tipologie di opere
ammesse a sanatoriadalla presentelegge nonché |’ asseverazione degli aspetti igienico-sanitari, dellasicurezzastaticae
dellaprevenzione degli incendi einfortuni (fatta salvalapossibilita per quest’ ultima asseverazione di una presentazio-
ne nei successivi 180 giorni);

— con |’ attestazione del versamento del contributo di costruzione, con scomputo delle somme gia versate;

— con |’ attestazione del versamento del 10% della quota integrativa dell’ oblazione;

— con |'attestazione del versamento dei diritti di segreteriamaggiorati del 20%.

3. 1L PROCEDIMENTO PER IL RILASCIO DEL TITOLO IN SANATORIA —ART. 27

L’ art. 27 della presente |egge definisce al comma 6 alcuni criteri generali che i Comuni sono tenuti ad applicare nella
regolazione del procedimento amministrativo in discorso.

Il responsabile dello Sportello unico per I’ ediliziarilasciail titolo in sanatoriaentro il 31 dicembre 2006. Ai fini del ri-
lascio lo Sportello unico per I edilizia deve compiere un controllo formal e sulla domanda e sulla documentazione presen-
tata che riguarda:

— la completezza della documentazione;

— la completezza della asseverazione del professionista che deve coprire tutti gli aspetti sopra menzionati;

— lacorrettezza dei versamenti effettuati;

— I"osservanzadegli adempimenti fiscali previsti dal comma 37 dell’ art. 32 del D.L. 269/03 (denunciaal catasto, denun-
ciaai fini ICl e denunciaai fini dellatassa per lo smaltimento dei rifiuti solidi e urbani e per I’ occupazione del suolo
pubblico).

E obbligatorio un controllo di merito su un campione del 20% delle asseverazioni presentate dai professionisti, mentre
il controllo sistematico é stabilito sulle asseverazioni relative agli interventi di sopraelevazione nel Comuni classificati si-
smici (2) e agli interventi di ristrutturazione edilizia che abbiano interessato elementi strutturali dell’ edificio.

Lo Sportello unico per I edilizia che svolge |’ istruttoria delle domande puo chiedere una sola voltaintegrazioni docu-
mentali e convocarei soggetti interessati per chiarimenti. Esso puo inoltre convocare, ai sensi dell’ art. 27, commas, lette-
rad), il richiedente e il progettista abilitato, che ha predisposto gli elaborati e le asseverazioni alegate alla domanda, al
finedi rimuovereleirregolaritaei vizi formali riscontrati. Cio alo scopo di definire un meccanismo semplificato di riso-
luzione delleirregolaritariscontrate nel corso dell’ esame della documentazione, da svolgersi con il contraddittorio degli
interessati, e favorire, in tal modo, |a correttainterpretazione e applicazione della presente legge.

Lo Sportello unico per I ediliziaprovvede arichiedereil parere dellaCommissione per laqualitaarchitettonicaeil pa-
esaggio e ad acquisire direttamente pareri ed atti di assenso dalle Amministrazioni competenti, qualoranon vi abbiaprov-
veduto I’ interessato.

Si indicano atal propositoi principali vincoli sugli immobili, previsti dallanormativastatal e e regional e, cherichiedo-
no I’ acquisizione del parere dell’ autorita preposta, ai sensi dell’ art. 32 della Legge n. 47 del 1985:
— vincolo storico artistico e paesaggistico;

— vincolo idrogeologico e zone arischio idraulico;
— aree naturali protette;

(2) Sirimanda alla nota 1, in merito alla individuazione dei Comuni classificati sismici.
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— zone di protezione speciale e siti di interesse comunitario;
— nhorme sul rischio di incidenti rilevanti;
— zone di rispetto del demanio marittimo.

Ledisposizioni regionali, diversamente dalla normativa statal e, non consentono cheiil titolo in sanatoria possa consi-
derarsi tacitamente concesso con |”inutile decorso del tempo previsto per il suo rilascio (c.d. silenzio-assenso).

Lasanatoria deve infatti essere contenutain un provvedimento espresso e pertanto in caso di inerziadell’ Amministrazione
comunale, previa diffidaaprovvedere entro 15 giorni dal ricevimento dell’ istanza, I’ interessato puo chiedere ala Giunta pro-
vinciale lanominadi un commissario ad acta che provvede nei 60 giorni successivi al’ atto di nomina.

Sono stati chiariti infinei rapporti tralasanatoriael’ agibilita. L’ art. 27, commas, letteraf), secondoil qualeil titoloin
sanatoriahail valoreegli effetti del certificato di conformitaediliziaedi agibilita, intende escludere che possano essereri-
lasciati titoli edilizi qualoral’ operanon possiedai requisiti necessari per I’ agibilita.

Per evitare che possano essere condonati immobili inagibili un professionistaabilitato deve attestare, sin dallapresen-
tazione delladomandao nei successivi sei mesi, lasussistenzadelle condizioni igienico-sanitarie, di sicurezzaedi preven-
zionedegli incendi einfortuni il cui rispetto non éverificato, comenei precedenti condoni, in un momento successivo al ri-
lascio del titolo in sanatoria, ma condizionala sanabilita edilizia delle opere.

3.1. 1l parere della Commissione per la qualita architettonicaeil paesaggio — Art. 30

L’ art. 30 dellapresenteleggeregolal’ intervento dellaCommissione per laqualitaarchitettonicaeil paesaggio nel pro-
cedimento di definizione degli illeciti edilizi.
Il parere, obbligatorio e non vincolante, deve essere richiesto se |’ opera abusiva é stata realizzata:

— su edifici di interesse storico architettonico vincolati dai piani urbanistici comunali;

— dl’interno dellazonaomogenea A, o nel centro storico e negli insediamenti storici per i Comuni dotati di piano struttu-
rale, operativo e di regolamento urbanistico e edilizio;

— in aree soggette a vincolo paesaggistico o ambientale, stabilito dallalegge statale o regionale o dal piano urbanistico,
nel caso in cui il Comune sia Amministrazione preposta alla tuteladel vincolo.

Il parere deve essererilasciato nel termine stabilito dal programmaspeciale comunale, previsto dall’ art. 27, comma7,
ovvero in mancanza del programma, entro 90 giorni dallarichiesta del responsabile dello Sportello unico per I’ edilizia.

E previstoil rilascio del titolo in sanatoria prescindendo dal parere, se questo non vienereso nel termine definito dalla
presente legge.

L e competenze della Commissione possono essere ampliate a discrezione dei Comuni, i quali entro il termine di 30
giorni al’ entratain vigore dellapresentelegge possono individuare nuovetipologie di opere, oltreaquelle appenaelenca-
te, da sottoporre al parere dell’ organo.

4. OPERE NON SANABILI —ART. 32

4.1. Operenon sanabili per effetto del richiamo all’art. 32 del D.L. 269/03

L’ art. 32 della presente legge esclude dal condono edilizio |e opere comunque non suscettibili di sanatoria che sono
elencate al comma 27, dell'articolo 32 del D.L. 269/03.

Pertanto € esclusala sanatoria:

— inpresenzadi divieti espressi ai sensi degli artt. 32 e 33 della Legge n. 47 del 1985;

— per le opere eseguite dal proprietario o dall’ avente causa condannato con sentenza definitiva per i delitti di cui all’ art.
416-his (associazione mafiosa), all’ art. 648-bis (riciclaggio) eal’ art. 648-ter (utilizzo di denaro, beni o utilitadi prove-
nienzaillecita) del codice penale o daterzi per suo conto;

— per impossibilita di eseguire interventi di adeguamento antisismico sulle opere abusive;

— per le operereadlizzate su aree di proprieta dello Stato e degli Enti pubblici territoriali se non e espressaladisponibilita
dell’ ente proprietario a concedere onerosamente I’ uso dell’ ares;

— per le opere redizzate suimmobili vincolati in data antecedente alla commissione dell’ abuso nei casi in cui il vincolo
siaimposto sulla base di leggi statali e regionali per latutela degli interessi idrogeologici e delle falde acquifere, dei
beni ambientali e paesaggistici nonché dei parchi e delle aree protette nazionali, regionali e provinciali;

— per le opere eseguite suimmohili dichiarati monumento nazionae o dichiarati di interesserilevante ai sensi del DLgsn. 42
del 2004;

— per le opere realizzate su aree boscate o su pascolo che siano state percorse dal fuoco;

— per le opere realizzate nei porti e nelle aree, appartenenti al demanio marittimo, di preminente interesse nazionale.

4.2. Operenon sanabili ai sensi dell’art. 32 dellaL.R. 23/04

L’ art. 32 della presente leggeintroduce due ulteriori fattispecie di opere abusive per le quali € esclusoiil rilascio del ti-
tolo in sanatoria.
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Il primo caso érelativo aleipotesi in cui gli interventi abusivi siano stati realizzati usufruendo di contributi pubblici
erogati, successivamente al 1995, aqualunquetitolo dallo Stato, dalla Regione o dagli Enti locali. L’ esenzione non opera
intutti i casi nei quali i titolari di unaunitaimmobiliare abbiano usufruito di un contributo pubblico, comunqueriferibile
ad interventi sull’immobile, maoperanellapiulimitataipotesi nellaqualeil citato contributo siastato erogato, in data suc-
cessivaa 31 dicembre 1995, proprio per finanziare I’ intervento edilizio che é stato realizzato abusivamente (3).

La secondaipotesi di intervento edilizio non suscettibile di sanatoriaricorre nei casi di opere realizzate su una unita
immobiliare, avente destinazione abitativa, che giain occasione dei precedenti condoni edilizi sia stata oggetto di sanato-
ria, per unintervento di:

— nuova costruzione;
— ristrutturazione;
— ampliamento o soprelevazione, che abbia comportato larealizzazione di nuove unitaimmobiliari.

Vienedungue sanzionatalarealizzazione di un nuovo abuso edilizio nellamedesimaunitaimmobiliare abitativa, indi-
pendentemente dallanatura e gravitadello stesso, masolo nel caso in cui dettaunitaimmobiliare sia stata oggetto nel pas-
sato di un rilevante abuso edilizio, sanato in occasione dei precedenti condoni.

5. INTERVENTI EDILI1ZI SUSCETTIBILI DI SANATORIA

Lapresente parte quinta dellacircolare forni sce una definizione analiticadegli interventi per i quali € ammessoil rila-
scio del titolo in sanatoria, precisandosi per ciascunatipologiadi intervento edilizio quanto segue:

a) ladefinizionedell’intervento edilizio, come desumibile dall’ Allegato allalegge regionale n. 31 del 2002, integratada
talune eventuali precisazioni;

b) I'ammissibilita della sanatoria, cioe la precisazione preliminare dei casi nei quali per dettatipologiadi intervento &
comunque escluso il rilascio del titolo in sanatoriaovvero dei casi nei quali il rilascio dello stesso € ammesso, siapure
allecondizioni, nei limiti o subordinatamente all’ attuazione di taluni adempimenti, stabiliti dallalegge;

c) lecondizioni elimiti alla condonabilita, cioé la descrizione analitica degli eventuali limiti dimensionali, (4) condi-
zioni, adempimenti, ecc. cui € subordinato il rilascio del titolo in sanatoria.

Naturalmente la distinzione tragli elementi di cui alle lettere b) e ¢) risponde esclusivamente ad esigenze espositive,
dal momento cheai fini del rilascio del titolo in sanatoria devono essere osservate tutte le prescrizioni di legge, cosi come
riportate nelle suddette lettere.

5.1. Interventi di nuova costruzione — Art. 33

Occorreinnanzitutto sottolineare che laleggeintroduce unadisciplina prof ondamente differenziata per le diverse ipo-
tesi cherientrano, ai sensi dellalegge regionale n. 31 del 2002 in un’ unica categoria generale (denominata “interventi di
nuova costruzione”). Si distingue, in particolare, tra:
5.1.1. interventi di costruzione di nuovi manufatti edilizi fuori terra o interrati;
5.1.2. interventi di nuovacostruzionedi cui allelettere g.2), g.3), 9.4), 9.6) eg.7) dell’ Allegato allalegge regionalen. 31

del 2002;

5.1.3. interventi di ampliamento e sopraelevazione di manufatti esistenti;
5.1.4. installazione di tettoie e manufatti leggeri.

Occorre, di conseguenza, esaminare le diverse ipotesi distintamente.
5.1.1. Interventi di costruzione di nuovi manufatti edilizi fuori terra o interrati — Art. 33, comma 1

5.1.1.1. Definizione

Per “interventi di costruzione di nuovi manufatti edilizi fuori terraointerrati” si intendelarealizzazionedi opere edili-
zie, in aree precedentemente libere da costruzioni, nel territorio extraurbano, in lotti inedificati del territorio urbanizzato,
in aree pertinenziali di edifici esistenti, ecc.

5.1.1.2. Ammissibilita della sanatoria

Lapresentelegge stabilisceall’ art. 33, commal, cheintuttoil territorio dellaregione, nel caso di costruzionedi nuovi
manufatti edilizi fuori terrao interrati, non € ammesso il rilascio dei titoli in sanatoria se I'intervento risultain contrasto
con lalegislazione urbanistica (si vedail precedente punto 2.4.1.) ovvero serisultain contrasto con le prescrizioni degli
strumenti urbanistici vigenti alla datadel 31 marzo 2003.

(3) llcasoin parolaricorre dunque nelle ipotesi in cui sia stato concesso in data successiva al 31 dicembre 1995, per esempio, un contri-
buto per la realizzazione di un edificio ricettivo, o per il recupero di un edificio fatiscente, ovvero per il restauro di immobile di pregio, e, ri-
spettivamente, l'intervento di nuova costruzione, di ristrutturazione o di restauro scientifico, sia stato realizzato in violazione di prescri-
zioni degli strumenti di pianificazione urbanistica.

(4) Si sottolinea che ai sensi dell’art. 23, comma 3 della L.R. n. 31 del 2002, ai fini dell'accertamento degli illeciti edilizi (e dunque anche
nell’ambito del procedimento di sanatoria in esame) occorre far riferimento alle definizioni degli indici e dei parametri edilizi e urbanistici
dettate dall’art. 2 del Regolamento Edilizio Tipo, approvato con deliberazione della Giunta regionale n. 593 del 28 febbraio 1995.
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In altre parole, la costruzione di questi nuovi manufatti pud essere sanata solo nel caso in cui la realizzazione degli
stessi risulta, con riferimento alla data del 31 marzo 2003, conforme allalegislazione urbanistica ed € espressamente pre-
vistadal piano urbanistico comunale.

Lafattispecie concretanella quale @ammesso il rilascio del titolo in sanatoriafinisce, in tal modo, per coincidere con
quellaprevistadall’ art. 38 dellapresentelegge, cioéconil caso in cui I’intervento e stato realizzato in assenza o in diffor-
mitadal titolo abilitativo edilizio, mavi erano, quantomeno al 31 marzo 2003, tutte le condizioni per richiedere |a sanato-
ria, attraverso |’ accertamento di conformitadi cui all’ art. 17, comma 2, della presente legge (c.d. sanatoria giurispruden-
ziale). (Si veda anche quanto precisato a punto 5.6.)

5.1.1.3. Condizioni elimiti alla condonabilita

Non vi sono limiti e condizioni particolari allasanabilitadegli interventi di costruzione di nuovi manufatti edilizi fuori
terra o interrati, che al 31 marzo 2003 risultino conformi alla legislazione urbanisticae alle prescrizioni di piano (5).

5.1.2. Interventi di nuova costruzionedi cui allelettereg.2), g.3), g.4), 9.6) eg.7) dell’ Allegato allalegger egionalen.
31 del 2002 — Art. 33, comma 2

5.1.2.1. Definizione degli interventi

Si trattadi un nutrito elenco di interventi chel’ allegato allaL.R. n. 31 del 2002 equipara alla costruzione di nuovi ma-

nufatti edilizi, dandone la seguente definizione:

«g.2) gli interventi di urbanizzazione primaria e secondariarealizzati da soggetti diversi dal Comune;»

«g.3) larealizzazione di infrastrutture ed impianti, anche per pubblici servizi, che comporti latrasformazionein via per-
manente di suolo inedificato;»

«g.4) I'installazione di torri e tralicci per impianti radio-ricetrasmittenti e di ripetitori per i servizi di telecomunicazione
darealizzare sul suolo;»

«g.6) gli interventi pertinenziali chele norme tecniche degli strumenti urbanistici, in relazione allazonizzazioneeal pre-
gio ambiental e e paesaggistico delle aree, qualifichino comeinterventi di nuovacostruzione, ovvero che comporti-
no larealizzazione di un volume superiore a 20 per cento del volume dell’ edificio principal e;»

«g.7) larealizzazione di depositi di merci o di materiali, larealizzazione di impianti per attivita produttive all’ aperto ove
comportino | esecuzione dei lavori cui consegua latrasformazione permanente del suolo inedificato.».

5.1.2.2. Ammissibilita della sanatoria

Ai sensi dell’art. 33, comma 2, gli interventi appena descritti sono sanabili qualorarisultino conformi siaallalegisla-
zione urbanistica (si vedail precedente punto 2.4.1.) che alle prescrizioni degli strumenti urbanistici. Valgono per loro,
dunque, e medesime considerazioni gia svolte a precedente punto 5.1.1.2., con riguardo allarealizzazione di nuovi ma-
nufatti edilizi.
5.1.2.3. Condizioni e limiti alla condonabilita

Non vi sono limiti e condizioni particolari allasanabilitadegli interventi in esame (purchérisultino conformi allalegi-
slazione urbanistica e alle prescrizioni di piano).

5.1.3. Interventi di ampliamento e sopraelevazione di manufatti esistenti — Art. 33, commi 3—-7

5.1.3.1. Definizione degli interventi

Per ampliamento e soprelevazione di manufatti esistenti, si deve intendere (ai sensi della seconda parte dellalettera
gl) dell’Allegato allaL.R. n. 31 del 2002) I’ aumento di volumetria dei manufatti all’ esterno della sagoma esistente, sia
dunque in altezza degli edifici che in larghezza.

Questo intervento deve portare all’ampliamento delle superfici utili 0 accessorie dell’ edificio originario (e dunque a
nuovi volumi aventi la medesima destinazione funzionale dell’ edificio originario).

L’intervento si distingue per questa sua caratteristica, sia dalla realizzazione di tettoie e manufatti leggeri, siadalla
realizzazione di volumi tecnici o di opere pertinenziali; tuttavia occorre considerare che il legislatore, consapevole della
difficoltaalivello pratico di tenere distinte le diverse fattispecie, ha assoggettato tutte queste ipotesi di intervento allame-
desimadisciplina

5.1.3.2. Ammissibilita della sanatoria

Gli interventi di ampliamento e soprelevazione di edifici esistenti non sono in alcun caso sanabili sein contrasto conla
legislazione urbanistica (si vedail precedente punto 2.4.1.).

(5) E opportuno tuttavia precisare che, per aversi l'effettiva conformita dell'intervento alle previsioni del piano regolatore, occorre non
soltanto che la realizzazione dell'intervento sia ammessa dal piano ma anche che all'atto della realizzazione dell'intervento abusivo sia-
no state assolte le particolari condizioni stabilite dal piano per detta opera, costituite per esempio dalla subordinazione della sua attua-
zione alla contestuale realizzazione di dotazioni territoriali o infrastrutturali per la mobilita. In tali casi il rilascio del titolo in sanatoria potra
essere subordinato alla realizzazione della suddetta opera, previa sottoscrizione di apposita convenzione urbanistica.
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I medesimi interventi, qualoraconformi, siaallalegislazione urbanisticasiaalle prescrizioni di piano, Sono pienamen-
te sanabili e senzaalcun limite e condizione, ai sensi dell’ art. 38 dellapresente legge (si vedano le considerazioni giasvol-
te a precedente punto 5.1.1.2.).

Ai sensi del comma7 dell’ art. 33, I’ampliamento o lasoprelevazione di edifici esistenti, conformi allalegislazione ur-
banistica, main contrasto con taluna prescrizione di piano, non sono sanabili qualoral’ abuso sia stato realizzato:

a) sugli edifici di interesse storico architettonico, vincolati in base allalegge statale o regionale ovvero dalle previsioni
degli strumenti urbanistici comunali;

b) nellezonedi tutelanaturalistica, nel sistemaforestale e boschivo, negli invasi ed alvei di laghi, bacini e corsi d’ acquae
nelle zonedi tuteladellacostaedell’ arenile, come perimetrati nel piano territorial e paesistico regionale ovvero nei pia-
ni provinciali e comunali che abbiano provveduto a darne attuazione;

¢) al’interno delle aree naturali protette statali, regionali, provinciali e comunali, dei siti di interesse comunitario (SIC) e
delle zone di protezione speciale (ZPS);

d) sul demanio regionale, provinciale o comunale;

€) suogni altraareasottopostadagli strumenti di pianificazione territoriale e urbanisticaavincolo di inedificabilita asso-
luta, inforza dellalegislazione vigente ovvero destinataad opere e spazi pubblici ovvero destinataad interventi di edi-
liziaresidenziale pubblica, di cui allaLegge n. 167 del 1962;

f) nellezone classificate arischio idrogeol ogico molto elevato, come perimetrate dallaRegione ai sensi del decreto legge
11 giugno 1998, n. 180 (convertito con modificazioni dalla Legge 3 agosto 1998, n. 267).

Fuori dai casi appenaricordati, I'ampliamento ela soprelevazione di edifici esistenti, conformi allalegislazione urba-
nistica, main contrasto con taluna prescrizione di piano, sono invece sanabili se risultano rispettati i limiti e le condizioni
indicate a successivo paragrafo 5.1.3.3.

5.1.3.3. Condizioni elimiti alla condonabilita

5.1.3.3.1. Limiti dimensionali

L’ ampliamento e lasoprelevazionedi edifici esistenti, conformi allalegislazione urbanistica, main contrasto con talu-
na prescrizione di piano, sono sanabili se rispettano innanzitutto i limiti dimensionali (6), previsti dall’ art. 33, comma 3,
lettere a) e b) e comma5 della presente legge, con riguardo alla destinazione d’ uso e alletipologie dell’ edificio originario
cui I'intervento accede. Occorre cosi distinguere trai seguenti casi di ampliamento e di soprelevazione:

a) per gli edifici produttivi, agricoli non residenziali, direzionali, commerciali, ricettivi e ricreativi e stabilita
I’ osservanzadi un doppio limite: daunapartel’ ampliamento e lasoprael evazione non possono essere superioreal 10%
dellasingola unitaimmobiliare originaria, dall’ altrale nuove volumetrie derivanti dall’ampliamento e dalla sopraele-
vazione non possono superare, in termini assol uti, le seguenti dimensioni massime per I’intero edificio:

1.1 300 metri cubi per ciascun edificio oggetto dell’ ampliamento;

2.1 600 metri cubi per I'insieme degli edifici produttivi posseduti da una azienda nel singolo comune;

3. lametadei volumi indicati ai punti precedenti qualoragli immobili interessati dall’ intervento di ampliamento e so-
praelevazionesianolocalizzati all’ interno del perimetro del centro storico (come definito dagli strumenti urbanistici
comunali) ovvero qualorai suddetti edifici siano collocati all’interno delle “zone di riqualificazione della costa e
dell’arenile”, come perimetrate nel piano territoriale paesistico regionale ovvero nei piani provinciali e comunali
che abbiano provveduto a darne attuazione.

Vi é dunque un doppio limite dimensionale: uno che attiene al rapporto tra |’ opera abusiva e I’ edificio originario
(10%), I’ altro che attiene ad un val ore dimensional e assol uto dell’ abuso (300 mc 0 600 mcin caso di cumulo di pit edi-
fici produttivi ampliati o soprelevati). (7) Nel caso di cui a precedente punto 3. opera il medesimo meccanismo del
doppio limite dimensionale, con I'unica particolarita che il limite assoluto € ridotto della meta. Pertanto:
I”ampliamento e la soprelevazione di edifici produttivi, agricoli non residenziali, direzionali, commerciali, ricettivi e
ricreativi, situati nel centro storico e nelle zone di riqualificazione della costa e dell’ arenile, sono sanabili solo entro il
limite massimo del 10% dell’ edificio originario e sempre che il nuovo volume non superi i 150 mc.

Si noti che nel caso di una pluralitadi edifici produttivi tutti situati nel centro storico e nelle zone di riqualificazione
dellacostaedell’ arenilelasanabilita é condizionataa fatto che ciascun ampliamento e soprelevazione non superinoil
limite massimo del 10% del volume dell’ edificio originario e alla condizione cheil cumulo dei diversi interventi non
superi il limite massimo dei 300 mc.

Non risultainvece disciplinato dalla presenteleggeil casoin cui lamedesimaaziendasiatitolare di unapluralitadi edi-
fici produttivi, in parte situati nel centro storico e nelle zonedi riqualificazione dellacostaedell’ arenileein partein al -
tri ambiti del territorio comunale. In tale ipotesi, si ritiene che si debba dare attuazione all’ evidente ratio della legge,

(6) Per le modalita di calcolo di detti limiti si veda quanto precisato alla precedente nota 4.

(7) Cosi, per esempio, I'ampliamento abusivo di un albergo, per essere sanato, non puo superare il 10% del volume dell'edificio preesi-
stente e comunque non puo avere un volume complessivo superiore a 300 mc.

Ed ancora, un'impresa che possieda due o pit capannoni produttivi nello stesso comune potra ottenere il titolo in sanatoria se il volume
dell'ampliamento e della sopraelevazione di ciascun capannone non & superiore al 10% del volume massimo del medesimo capannone
e se, allo stesso tempo, la somma dei volumi abusivi non superi il tetto massimo dei 600 mc.
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che & quelladi assicurare unamaggiore tutela alle suddette zone, senza che ¢io comporti unairragionevole penalizza-

zionedelleimpreseinteressate (per il solo fatto di esseretitolari di edifici nelle suddette zone). Pertanto, occorre utiliz-

zare un metodo combinatorio, per il quale gli interventi di ampliamento e soprelevazione realizzati in detti ambiti di

maggior tuteladovranno osservarei limiti pit ridotti (10% dell’ edificio originario e un massimo di 150 mc per il cumu-

lo degli ampliamenti o soprelevazioni da sanare nel centro storico e nelle zone di riqualificazione della costa e

dell’ arenile), rimanendo salvo il fatto che il tetto massimo dei volumi abusivi sanabili, realizzati nel Comune, rimane

fissato nei 600 mc complessivi;
b) per (Ije ulngéél_]i_m_mobiliari aventi funzione abitativa operano i seguenti limiti massimi, a secondadelladiversatipolo-
giadegli edifici:

1. nel caso di edifici residenziali plurifamiliari, in assenza di ogni altra specifica indicazione, operail solo limite
del 10%, per singola unitaimmobiliare (di cui all’alineadell’ art. 33, comma 3, lettera a) (8);

2. nel caso di edifici residenziali bifamiliari, indipendentemente dalle dimensioni di ciascunaunitaimmobiliare, ope-
rail limite complessivo di 100 mc per ciascuna delle medesime unitaimmobiliari. Questo limite éridotto allameta,
edunque a50 mc, per gli edifici residenziali bifamiliari situati nel centro storico o nellezonedi riqualificazionedella
costa e dell’ arenile (art. 33, comma 3, lettera b) (9);

3. nel caso di edifici residenziali monofamiliari, operano gli stessi limiti previsti per i bifamiliari; pertanto potranno
essere sanati I’ ampliamento e la soprelevazione dell’ unitaimmobiliare se non eccedail limite complessivo di 100
mc, indipendentemente dalle dimensioni dell’ unitd immobiliare medesima. Questo limite & sempre ridotto alla
metd, e dunque a50 mc, per gli edifici residenziali monofamiliari situati nel centro storico o nelle zonedi riqualifica
Zione dellacosta e dell’ arenile (art. 33, comma 3, lettera b) (10);

C) per leunitaimmobiliari aventi funzione abitativail commab dell’ art. 33, precisachei limiti dimensionali indicati
allaprecedente | ettera b) non operano ai fini del rilascio del titolo in sanatoriaper interventi di chiusuradi logge e bal-

coni (11).

In detti casi I’unica condizione richiesta per la sanabilita dell’ intervento e costituita dall’ osservanza della normativa
vigente in materiaigienico sanitaria. Cio comporta che, siail locale ricavato dalla suddetta chiusura del balcone o della
loggia, siai locali che originariamente si affacciavano sugli stessi, debbano mantenere i requisiti minimi di illuminazione,
di ricambio d’aria, ecc. previsti dallalegge e dalla relativa normativatecnica.

Il comma6 dell’ art. 33 chiarisce che il mancato rispetto dei limiti dimensionali appenarichiamati comportail diniego
del rilascio del titolo in sanatoria per lasingoladomandadi condono, qual oral’ abuso superi i limiti fissati per ogni singola
unitaimmobiliare, per I'insieme delle domande presentate, qualorail cumulo degli interventi abusivi superi il limite stabi-
lito per interi edifici. In atre parole, qualora per uno stesso edificio produttivo, agricolo non residenziale, direzionale,
commer ciale, ricettivo e ricreativo siano presentate una pluralita di domande e il cumulo delle stesse superi il limite
massimo assoluto dellaletteraa) del comma 3 dell’ art. 33, e escluso il rilascio del titolo abilitativo per tutte le domande
presentate.

5.1.3.3.2. Esclusione dellarealizzazione di nuove unitaimmobiliari — Art. 35, comma 3, lettera c)

Un secondo ordine di requisiti cui @ subordinatoil rilascio del titolo in sanatoriae stabilito dallaletterac) del comma3
dell’art. 33, secondo cui non puo essere sanato I ampliamento e lasoprel evazione che abbiano comportato larealizzazione
di unanuovaunitaimmobiliare. E dunque ammessala sanatoriadi interventi che comportino I’ aumento della dimensione
complessivadell’ unitaimmobiliare preesistente e non |a sanatoria che comporti il frazionamento della stessaunitain due
0 piu unitaimmobiliari.

5.1.3.3.3. Vincolo ventennale all’ uso non abitativo — art. 33, comma4

Ai sensi del comma4 dell’ art. 33l rilascio del titolo in sanatoria, in caso di ampliamento e soprelevazione di edificio
con originariafunzione diversa da quella abitativa, comportal’ obbligo a mantenere, nei vent’ anni successivi aladata di

(8) Per esempio, per ciascun appartamento facente parte di edificio residenziale condominiale, potra essere sanato I'ampliamento e la
soprelevazione che non sia superiore al 10 per cento del volume complessivo dell'appartamento medesimo, indipendentemente dalle
dimensioni della singola unita immobiliare e del volume complessivo dell'edificio.

‘9) Per esempio, in una lottizzazione in zona di espansione con edifici bifamiliari in ognuno degli appartamenti che compongono i singoli
edifici si potra sanare I'ampliamento e la sopraelevazione, per una misura massima di 100 mc. (indipendentemente dal fatto che detti in-
terventi abusivi siano stati realizzati in entrambe le unita immobiliari 0 in una sola delle stesse). Invece nel caso di villette bifamiliari, rica-
denti nel perimetro del centro storico o delle zone di riqualificazione della costa e dell'arenile, in ciascuna unita immobiliare si potra sa-
nare un ampliamento e soprelevazione che non ecceda il limite massimo di 50 mc.

10) Per esempio, nel caso di edificio monofamiliare residenziale, in zona agricola accatastato all'urbano, si potra sanare un ampliamen-
to e soprelevazione, per una misura massima di 100 mc., (indipendentemente dalle dimensioni dell'edificio complessivo). Invece nel
caso di villette monofamiliari, ricadenti nel perimetro del centro storico o delle zone di riqualificazione della costa e dell'arenile, si potra
sanare un ampliamento o soprelevazione che non ecceda il limite massimo di 50 mc. (anche qui, indipendentemente dalle dimensioni
complessive dell'edificio).

(11) Di conseguenza, la chiusura di balconi e logge dovra essere conteggiata quale ampliamento nel caso di edifici aventi diversa desti-
nazione d'uso. D'altra parte, occorre precisare che detta norma di esenzione, in quanto speciale, non puo trovare applicazione nei casi
di chiusura di tettoie, terrazzi, chiostri o cortili interni ed altre strutture analoghe in edifici residenziali.
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entratain vigore della presentelegge, unadestinazione d’ uso non abitativa(12). L’ obbligo hanaturareale e di conseguen-
zapur non essendo prescritto dallalegge alcun obbligo di trascrizionenei registri immobiliari, vietaper il suddetto periodo
il rilascio di untitolo abilitativo edilizio che, pur risultando magari conformeal PRG (in quanto lanuovadestinazioneresi-
denziale é considerata compatibile dalle norme di piano), comporti laviolazione del suddetto obbligo di legge.

5.1.3.3.4. Sopraelevazione nei comuni classificati sismici

Nei comuni dellaregione classificati sismici (13), il rilascio del titolo in sanatoriaé subordinato allaavvenutarealizza-
zioneentro il 31 dicembre 2006 dei lavori di adeguamento antisismico dellastruttura originaria ed alla conseguente certi-
ficazione comunalecircal’ idoneitadella struttura esistente asopportareil nuovo carico. Intal modoil legislatore havolu-
to assicurare, anche per |e soprelevazioni abusive da sanare, le medesime garanzie di sicurezza staticarichieste, per i pro-
cedimenti edilizi ordinari, dall’ art. 90 del DPR n. 380 del 2001.

Piuin particolare gli interessati, una volta presentata la domanda di condono, che contenga |’ asseverazione di cui al
precedente punto 2.4., dovranno depositare apposito progetto relativo alle opere di adeguamento antisismico necessarie
per mettere in sicurezza la costruzione, comprensiva della sopraelevazione redizzata abusivamente, avvalendosi
dell’ attivita di professionisti abilitati, competenti alla progettazione e direzione lavori di detti interventi.

Il progetto dovraessere oggetto di autonomaautorizzazione preventivacomunale (o dell’ ente del egato dal Comu-
ne), con le modalita procedurali previste dall’ art. 36 dellaL.R. n. 31 del 2002, secondo quanto specificato dallanota
della Direzione generale Ambiente e Difesa del suolo e della costa della Regione, prot. n. 60287/04 del 28 luglio
2004. Il Comune ai fini del rilascio della suddetta autorizzazione dovravalutare laidoneita delle opere progettate ad
assicurare lasicurezzastaticadell’ intero edificio, comprensivo della sua soprel evazione per la quale € pendente do-
manda di sanatoria edilizia.

Ai sensi dell’ art. 27, commas, letterac), della presentelegge, il Comune, € tenuto asvolgere siaun controllo di merito
sullaasseverazione del professionista allegata alla domanda di condono (in merito alla possibilitadi reaizzare gli inter-
venti di adeguamento antisismico) siail controllo in corso d’' operadei lavori di adeguamento.

All"avvenuta conclusione dei lavori, il Comune (o I’ ente delegato dallo stesso), rilasciail titolo edilizio in sanatoria,
certificando chelastrutturadell’ edificio, aseguito degli interventi di adeguamento realizzati, € idoneaasopportareil cari-
co derivante dalla soprelevazione.

Naturalmente non puo escludersi che la soprel evazione abusiva sia statarealizzatain conformitaallanormativatecni-
caantisismica. Tale circostanza dovra essere adeguatamente asseverata e documentatadal progettista abilitato competen-
te, nell’ asseverazionedi cui all’ art. 29, commal, letterac) dellapresente legge e dovraessere oggetto di appositacertifica
zione del Comune, ai fini del rilascio del titolo in sanatoria, dandosi cosi atto dellanon necessitadi realizzare ulteriori in-
terventi di adeguamento antisismico.

5.1.4. Installazione di tettoie e manufatti leggeri — Art. 33, comma 8

Laquartatipologiadi interventi, rientranti nella categoriagenerae delle nuove costruzioni, eperlaquael’art. 33, comma
8, della presente legge stabilisce una specifica disciplinag, € costituita dall’installazione di tettoie, manufatti leggeri e di atre
strutture che non siano utilizzati come abitazione o ambienti di lavoro, che prevedano lapermanenzadi persone, bensi come de-
positi, magazzini e simili, ovvero per gli us ammessi dagli strumenti urbanistici vigenti ala datadel 31 marzo 2003.

5.1.4.1. Definizione degli interventi

Lanormahariguardo aletettoie ealle strutture leggere, anche prefabbricate, normal mente caratterizzate dallaagevo-
le possibilitadi realizzazione e di rimozione edallanon stabileincorporazione a suolo, quali i gazebo ei capanni, i ripari, i
ricoveri, i magazzini per gli attrezzi, ecc.

Non possono farsi rientrare in tali categorie le strutture che per loro caratteristica sono destinate ad essere utilizzate
come abitazioni 0 come ambienti di lavoro. Dette strutture vanno infatti equiparate, anche agli effetti dell’ applicazione
della sanatoria, allarealizzazione di nuove costruzioni (14).

Le tettoie e i manufatti leggeri possono assumere una differente qualificazione a seconda che siano realizzati come
pertinenze di un edificio principale, gia presente nell’ area interessata, ovvero come opera autonoma, non pertinenziale,

(12) Pertanto, per 20 anni:

- viene escluso soltanto il passaggio dalla funzione diversa da quella abitativa, per la quale viene rilasciato il titolo in sanatoria, a quella
residenziale (per es. il passaggio da ricettivo, produttivo, direzionale, ecc. a residenziale);

- non viene fatto obbligo di mantenere la medesima destinazione d'uso per la quale € stato rilasciato il titolo in sanatoria, (per es. dire-
zionale);

- non é precluso il passaggio nell'ambito delle diverse destinazioni d'uso non abitative (per es. da artigianale a industriale);

- non é fatto divieto alle unita immobiliari aventi originaria funzione abitativa di assumere una destinazione diversa (per es. da residen-
ziale a direzionale).

(13) Sirimanda alla nota 1, in merito alla individuazione dei Comuni classificati sismici.
(14) Si consideri come l'art. 3, comma 1, lettera e.5) del DPR n. 380 del 2001 equipara alle nuove costruzioni anche le roulottes, i cam-
pers, le case mobli e le imbarcazioni che siano utilizzate come abitazioni o ambienti di lavoro.



22-10-2004 - BOLLETTINO UFFICIALE DELLA REGIONE EMILIA-ROMAGNA - PARTE PRIMA - N. 143 37

realizzatain un lotto nel quale non sia presente un altro edificio: questadistinzione é utile ai fini del calcolo delle dimen-
sioni massime ammissibili, ai sensi del successivo punto 5.1.4.3.1.

Occorreinoltredistinguere dette opere dagli interventi minori che, non presentando un significativo impatto urbanisti-
co ed edilizio, non sono soggetti, in viaordinaria, atitolo abilitativo, elacui realizzazione, di conseguenza, rientranel no-
vero dell’ attivitaedilizialibera: quali le opere di sistemazione e gli elementi di arredo delle aree pertinenziali, i pergolati e
altre analoghe strutture integrate alla vegetazione, ecc. (15).

5.1.4.2. Ammissibilita della sanatoria

Laleggeprecisaa comma8dell’ art. 33 chelestruttureindividuate al precedente punto 5.1.4.1. sono sanabili, anche se
realizzate in contrasto con la pianificazione urbanistica vigente alla data del 31 marzo 2003 (purché soddisfino le condi-
zioni di cui a punto successivo).

Ai fini dellasanabilita, nullaviene invece precisato in merito alla necessaria conformitadi tali interventi allalegisla-
zione urbanisticavigente allamedesimadata. Tuttavia, trattandosi di principio generale che e affermato ripetute voltedal -
lalegge (per interventi che vanno dalle nuove costruzioni alle opere non valutabili in termini di superficie o di volume), s
deveritenere che anche dette strutture possano essere sanate solo nel caso in cui non contrastino con lalegislazione urbani-
stica(si vedail precedente punto 2.4.1.).

5.1.4.3. Condizioni elimiti alla condonabilita

Lasanatoriadi tettoie e di manufatti leggeri, nonché delle altre strutture di cui alaletterag.5) dell’ Allegato alalegge
regionale n. 31 del 2002, non conformi agli strumenti urbanistici vigenti alla data del 31 marzo 2003, & consentita,
nell’ osservanzadei limiti di cui all’ art. 33, commag3, lettere @) eb), qualoranon siano utilizzati come abitazi one o ambienti
di lavoro che prevedano lapermanenzadi persone, bensi come depositi, magazzini esimili , ovvero per gli usi anmessi da-
gli strumenti urbanistici vigenti alla data del 31 marzo 2003.

5.1.4.3.1. Limiti dimensionali

Per il rilascio del titolo in sanatoria di tettoie e manufatti leggeri, la presente legge richiama espressamente
I’ osservanza dei limiti massimi dimensionali di cui al comma 3 lettere @) e b) dell’ art. 33, descritti a precedente punto
5.1.3.3.1. lettere @) e b).

Piuin particolareletettoie e le strutture leggere che si configurano come pertinenze di altro edificio principal e posso-
no essere realizzate nell’ osservanza dei seguenti limiti:

a) qualora costituiscano pertinenzadi unitaimmobiliari produttive, agricole non residenziali, direzionali, commer -
ciali, ricettiveoricreative, letettoie e le strutture leggere non possono avere volume superiore al 10% dell’ unitaim-
mobiliare principal e, e comungue non possono superare, in termini assoluti, le seguenti dimensioni massime:

1.1 300 metri cubi per ciascuna tettoia o strutturaleggera;

2.1 600 metri cubi nel caso di piu tettoie e struttureleggere che accedono ad unapluralitadi edifici produttivi, posseduti
da una azienda nel singolo comune;

3. lametadei volumi indicati ai punti precedenti qualoraletettoie ele struttureleggere siano localizzate all’ interno del
perimetro del centro storico (come definito dagli strumenti urbanistici comunali) ovvero qualorale suddette struttu-
resiano collocate al’interno delle zone di riqualificazione dellacostae dell’ arenile come perimetrate nel piano ter-
ritoriale paesistico regionale ovvero nei piani provinciali e comunali che abbiano provveduto a darne attuazione;

b) qualoraletettoie ei manufatti leggeri costituiscano pertinenzadi edifici aventi funzione abitativa operanoi seguenti
[imiti massimi, a seconda della diversatipologiadegli edifici:

1. nel caso di edifici residenziali plurifamiliari, operail solo limite del 10%, per singola unita immobiliare (di cui
al’alinea dellaletteraa) dell’ art. 33, comma 3);

2. nel caso di edifici residenziali bifamiliari indipendentemente dalle dimensioni di ciascunaunitaimmobiliare, ope-
rail limite complessivo di 100 mc per ciascunadelle unitaimmobiliari. Questo limite eridotto allametd, edunquea
50 mc, per gli edifici residenziali bifamiliari situati nel centro storico o nelle zone di riqualificazione della costa e
dell’ arenile (letterab) dell’ art. 33, comma 3);

3. nel caso di edifici residenziali monofamiliari, operano gli stessi limiti previsti per i bifamiliari; pertanto potranno
essere sanati I’ampliamento o soprelevazione dell’ unita immobiliare se non eccedano il limite complessivo di 100
mc, indipendentemente dalle dimensioni dell’ unitd immobiliare medesima. Questo limite & sempre ridotto alla
metd, e dunque a50 mc, per gli edifici residenziali monofamiliari situati nel centro storico o nelle zonedi riqualifica
zione dellacosta e dell’ arenile (lettera b) dell’ art. 33, comma 3).

Qualoraletettoie ele strutture leggere non si configurino come pertinenze di un edificio principale, le stesse possono
essere sanate nell’ osservanza dei soli limiti dimensionali assoluti appena richiamati:

a) per gli ambiti aventi nel piano urbanistico comunal e destinazioneproduttiva, agricola, dir ezionale, commerciale, ri-
cettivaoricreativa, letettoie e le strutture leggere non possono superare le seguenti dimensioni massime:

(15) Nei casi in cui anche dette opere siano oggetto di specifiche disposizioni degli strumenti di pianificazione urbanistica, del piano del
verde urbano o di analoghi regolamenti comunali gli stessi saranno sanabili nei limiti e alle condizioni previste dall'articolo 36 della
presente legge per le opere minori.
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1.1 300 metri cubi per ciascuna tettoia o strutturaleggera;

2. 1600 metri cubi nel caso di unapluralitadi tettoie e strutture leggere reali zzate da una azienda produttivanel singolo
Comune;

3. lametadei volumi indicati ai punti precedenti qualoraletettoie ele struttureleggere siano localizzate all’ interno del
perimetro del centro storico (come definito dagli strumenti urbanistici comunali) ovvero qualorale suddette struttu-
resiano collocateall’ interno delle zone di riqualificazione dellacostae dell’ arenile come perimetrate nel pianoterri-
toriale paesistico regionale ovvero nei piani provinciali e comunali che abbiano provveduto a darne attuazione;

b) qualoraletettoie ei manufatti leggeri siano realizzati in ambiti aventi nel piano urbanistico comunal e destinazioner e-
sidenziale operail limite complessivo di 100 mc.

5.1.4.3.2. Esclusione della destinazione abitativa o di ambiente di lavoro — Art. 33, comma8

I titolo in sanatorianon puo essererilasciato per tettoie e manufatti leggeri destinati ad essere utilizzati come abitazio-
ne o come ambiente di lavoro che prevedala permanenzadi persone masolo nel casoin cui le medesime strutture abbiano
attribuitaladestinazionefunzional e di depositi, magazzini e ssimili «ovvero per altri usi ammessi dagli strumenti urbanisti-
Ci vigenti». Quest’ ultima previsione legislativa (usi ammessi) deve considerarsi riferita, a maggior ragione, alle attivita
accessorie e integrative della destinazione principal e, che possono essere svolte indi pendentemente da ogni previsione di
piano, in quanto non comportano mutamento di destinazione d'uso, quali la vendita diretta al dettaglio dei prodotti
dell’ azienda agricola (ai sensi dell’art. 26, comma6, dellaL.R. n. 31 del 2002).

5.2. Interventi di ristrutturazioneedilizia—Art. 34

5.2.1. Definizione degli interventi

Ai fini dellaindividuazione degli interventi di ristrutturazione edilizia, I’ art. 34 fa espresso richiamo alla lettera f)

dell’ Allegato allaL.R. n. 31 del 2002, secondo la qual e costituiscono «interventi di ristrutturazione edilizia, gli interventi
rivolti atrasformare gli organismi edilizi mediante un insieme sistematico di opere che possono portare ad un organismo
edilizio in tutto od in parte diverso dal precedente.
Tali interventi comprendono il ripristino o la sostituzione di alcuni elementi costitutivi dell’ edificio, I’ eliminazione, la
modifica e I'inserimento di nuovi elementi ed impianti, nonché la realizzazione di volumi tecnici necessari per
I'installazione o larevisione di impianti tecnologici. Nell’ ambito degli interventi di ristrutturazione edilizia sono ricom-
presi anche quelli consistenti nellademolizione e successivafedel e ricostruzione di un fabbricato identico, quanto a sago-
ma, volumi eareadi sedime, aquello preesistente, fatte salvele soleinnovazioni necessarie per I’ adeguamento allanorma-
tivaantisismica e per I’installazione di impianti tecnologici».

Si consideri poi chel’art. 3dellaL.R. 6 aprile 1998, n. 11 classificagli interventi di recupero afini abitativi dei sotto-
tetti nell’ ambito degli interventi di ristrutturazione edilizia.

5.2.2. Ammissibilita della sanatoria

Quanto allapossibilitadi rilascio del titolo in sanatoriadegli interventi di ristrutturazione, I’ art. 34 adotta un criterio
del tutto analogo aquello previsto per gli interventi di ampliamento edi soprelevazione, secondoil quale sono sanabili sol-
tanto gli interventi che risultino conformi allalegislazione urbanistica(si vedail precedente punto 2.4.1.) main contrasto
con le prescrizioni degli strumenti urbanistici, acondizione che siano rispettati unaserie di limiti e condizioni definite dal
medesimo articolo.

Pertanto, gli interventi di ristrutturazione edilizianon sono in al cun caso sanabili sein contrasto conlalegislazione ur-
banistica.

I medesimi interventi, qualoraconformi, siaallalegislazione urbanisticasiaalle prescrizioni di piano, Sono pienamen-
te sanabili e senzaalcun limite e condizione, ai sensi dell’ art. 38 dellapresente legge (si vedano le considerazioni giasvol-
te a precedente punto 5.1.1.2.).

Fuori dai casi appenaricordati, gli interventi di ristrutturazione edilizia, conformi allalegislazione urbanistica, main
contrasto con talunaprescrizionedi piano, sono invece sanabili serisultano rispettati i limiti ele condizioni indicate al suc-
cessivo paragrafo 5.2.3.

5.2.3. Condizioni elimiti alla condonabilita
5.2.3.1. Esclusione dellarealizzazione di nuove unitaimmobiliari — Art. 34, comma 2, |ettera a)

Unaprimacircostanzache esclude lasanabilitadegli interventi di ristrutturazioneedilizia, ai sensi dell’ art. 34, comma
2, letteraa), e costituitadall’ aumento del numero delle unitaimmobiliari. La disposizione introduce una sola eccezione a
tale divieto, nel caso di recuperi ai fini abitativi dei sottotetti, in edifici residenziali bifamiliari e monofamiliari (16).

(16) Pertanto nel caso, per esempio, di un edificio in zona agricola con funzione abitativa, che presenti uno o due unita immobiliari sara
possibile il rilascio del titolo in sanatoria per un intervento di recupero a fini abitativi del sottotetto che preveda la costituzione nel medesi-
mo sottotetto di una o piu unita immobiliari. E lo stesso dicasi per le villette mono o bifamiliari nelle quali sia stata attuata questa partico-
lare ipotesi di intervento di ristrutturazione. Viceversa, non € ammesso I'aumento delle unita immobiliari per interventi di recupero dei
sottotetti in edifici non residenziali o in edifici residenziali che presentassero in precedenza piu di due unita immobiliari.
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5.2.3.2. Requisiti per il recupero dei sottotetti — Art. 34, comma 2, lettera b)

Laletterab) del comma2 dell’ art. 34 richiede, nel caso di interventi di recupero afini abitativi dei sottotetti, il rispetto
dei parametri minimi dimensionali fissati dall’ art. 2, commi 1 e2 dellaLeggeregionalen. 11 del 1998, chesi riportano qui
di seguito:

a) |'altezzautilemediadi m. 2,40 per i locali, adibiti ad abitazione, ridottaam. 2,20 per i Comuni inseriti negli ambiti del-
le Comunita Montane e di m. 2,20 per i locali adibiti aservizi, quali corridoi, disimpegni, bagni eripostigli. L’ altezza
utile media é calcolatadividendo il volume utile della parte del sottotetto la cui altezza superi m. 1,80 per lasuperficie
utilerelativa;

b) il rapporto illuminante, sein falda, pari o superiore a 1/16;

¢) gli interventi edilizi per il recupero afini abitativi dei sottotetti devono avvenire senza alcuna modificazione delle al-
tezze di colmo e di gronda nonché delle linee di pendenze delle falde.

5.2.3.3. Requisiti igienico sanitari delle ristrutturazioni edilizie— Art. 34, comma 2, |ettere c) e d)

Fuori dai casi di interventi di recupero afini abitativi dei sottotetti, per i quali valgono le prescrizioni riportate al prece-
dente punto 5.2.3.2., nei restanti casi di interventi di ristrutturazione edilizia il comma 2, letterac), dell'art. 34 dellapre-
senteleggerichiede, ai fini del rilascio del titolo in sanatoria, I’ osservanza dei requisiti igienico sanitari fissati per i locali
di abitazionedal decreto ministeriale5luglio 1975 (Modificazioni alleistruzioni ministeriali 20 giugno 1896 relativamen-
te all’ altezza minima ed ai requisiti igienico sanitari principali dei locali d’abitazione), con I’ unica eccezione costituita
dalla possibilita di sanare anchei locali che presentino una altezza mediainterna utile non inferiore a 2,40 metri (anche)
per i locali adibiti ad abitazione.

Laletterad) dell’ art. 34, comma 2, introduce un ulteriore requisito igienico sanitario costituito dallanecessitache non
siano destinati ad uso abitativo i locali nei piani totalmenteinterrati delle costruzioni. Di conseguenza, saranno sanabili le
ristrutturazioni che destinino afini abitativi locali parzialmenteinterrati, ssmpreché anche detti locali possiedano i requi-
siti igienico sanitari appenarichiamati.

5.2.3.4. Osservanzadellaquota minimadi parcheggi pertinenziali — Art. 34, comma 2, letterae)

Ai sensi del commaz, letterae), dell’ art. 34, i locali originariamente destinati a parcheggi pertinenziali, non potranno
essere destinati ad altro uso qual ora, nell’ ambito dell’ intervento di ristrutturazione edilizia oggetto delladomandadi con-
dono, non siacomunque assicuratala quotaminimadi spazi per parcheggi stabilitadall’ articolo 41-sexies della L egge n.
1150 del 1942, come sostituito dall’ articolo 2, comma 2, della Legge 24 marzo 1989, n. 122 (17).

5.3. Operedi restauro scientifico einterventi di restaur o e risanamento conservativo—Art. 35

5.3.1. Definizione degli interventi

Ai fini dellaindividuazione degli interventi di restauro scientifico einterventi di restauro e risanamento conservativo,
I"art. 35 fa espresso richiamo alle lettere c) e d) dell’ Allegato allaL.R. n. 31 del 2002, secondo le quali costituiscono:

«c) restauro scientifico, gli interventi cheriguardano le unitaedilizie che hanno assunto rilevanteimportanzanel contesto
urbano territoriale per specifici pregi o caratteri architettonici o artistici. Gli interventi di restauro scientifico consi sto-
no in un insieme sistematico di opere che, nel rispetto degli elementi tipologici, formali e strutturali dell’ edificio, ne
consentono la conservazione, valorizzandone i caratteri e rendendone possibile un uso adeguato alle intrinseche ca-
ratteristiche.

Il tipo di intervento prevede:
c.1) il restauro degli aspetti architettonici oil ripristino delle parti alterate, cioeil restauro oripristino dei fronti esterni
ed interni, il restauro o il ripristino degli ambienti interni, laricostruzione filologica di parti dell’ edificio eventual-
mente crollate o demolite, la conservazione o il ripristino dell’impianto distributivo-organizzativo originale, la con-
servazioneoil ripristino degli spazi liberi, quali, tragli altri, lecorti, i larghi, i piazzali, gli orti, i giardini, i chiostri;
¢.2) consolidamento, con sostituzionedelle parti non recuperabili senzamodificarelaposizione o laquotadei seguen-
ti elementi strutturali:
— murature portanti siainterne che esterne;
—solai evolte;
—scale;
—tetto, con ripristino del manto di copertura originale;
c¢.3) I’ eliminazione delle superfetazioni come parti incongrue all’impianto originario e agli ampliamenti organici del
medesimo;
c.4) I'inserimento degli impianti tecnologici e igienico-sanitari essenziali;

d) interventi di restauro e risanamento conservativo, gli interventi edilizi rivolti a conservare I’ organismo edilizio e ad
assicurare lafunzionalita mediante un insieme sistematico di opere che, nel rispetto degli elementi tipologici, formali

(17) Di conseguenza, l'intervento di ristrutturazione potra interessare i locali adibiti a parcheggio, nel caso in cui sia stato realizzato un
diverso spazio adibito a parcheggio pertinenziale o nei casi in cui l'unitd immobiliare sia stata originariamente fornita di parcheggi supe-
riori alla quota minima fissata dalla legge e nell'ambito dell'intervento di ristrutturazione si sottraggano a tale destinazione i locali o gli
spazi eccedenti a tale misura minima.



40 22-10-2004 - BOLLETTINO UFFICIALE DELLA REGIONE EMILIA-ROMAGNA - PARTE PRIMA - N. 143

estrutturali dell’ organismo stesso, ne consentono destinazioni d’ uso con essi compatibili. Tali interventi comprendo-
no il consolidamento, il ripristino eil rinnovo degli elementi costitutivi dell’ edificio, I’ inserimento degli elementi ac-
cessori e degli impianti richiesti dalle esigenze dell’ uso, I’ eliminazione degli elementi estranei all’ organismo edili-
Zio.».

5.3.2. Ammissibilita della sanatoria

Ancheconriguardo agli interventi di restauro scientifico einterventi di restauro e risanamento conservativo, il rilascio
del titolo in sanatoria @ ammesso dall’ art. 35 soltanto per gli interventi che risultino conformi allalegislazione urbanistica
(si vedail precedente punto 2.4.1.) main contrasto con le prescrizioni degli strumenti urbanistici, a condizione che siano
rispettati una serie di limiti e condizioni definite dal medesimo articolo (18).

Pertanto, gli interventi di restauro scientifico e interventi di restauro e risanamento conservativo, non sono in alcun
caso sanabili se in contrasto con lalegislazione urbanistica.

I medesimi interventi, qualoraconformi, siaallalegislazione urbanisticasiaalle prescrizioni di piano, Sono pienamen-
te sanabili e senzaalcun limite e condizione, ai sensi dell’ art. 38 dellapresente legge (si vedano le considerazioni giasvol-
te a precedente punto 5.1.1.2.).

Fuori dai casi appenaricordati, gli interventi di restauro scientifico e di restauro e risanamento conservativo, conformi
allalegislazione urbanistica, main contrasto con taluna prescrizione di piano, sono invece sanabili serisultano rispettati i
limiti e le condizioni indicate al successivo paragrafo 5.3.3.

5.3.3. Condizioni e limiti alla condonabilita
5.3.3.1. Acquisizione del parere per gli edifici vincolati — Art. 35, commi 2 e 3

| commi 2 e3dell’ art. 35 sottolineano lanecessita, ai fini del rilascio del titolo in sanatoriaper gli interventi di restauro
scientifico suimmobili vincolati, dell’ acquisizione del parere:
a) dall’ autorita preposta allatuteladel vincolo, nei casi di vincoli derivanti dallalegislazione statale o regionale (19);

b) dalla Commissione per la qualita architettonica e il paesaggio, nel caso di immobili di valore storico-architettonico,
vincolati dalle previsioni degli strumenti urbanistici comunali.

I1 comma 3 dell’ art. 35 sottolinealadifferente disciplinache attiene siaalle modalitadi formulazione che all’ efficacia
dei citati pareri. | primi infatti sono formulati ai sensi dell’art. 32 dellaLegge n. 47 del 1985, (come sostituito dal comma
43 dell’ art. 32 del decretoleggen. 269 del 2003), e sono vincolanti per I’ Amministrazione comunale, ai fini del rilascio del
titolo in sanatoria.

Il parere della Commissione per la qualita architettonicaeil paesaggio € definito, dal comma1 dell’ art. 30 della pre-
sente legge, obbligatorio manon vincolante per I’ Amministrazione comunal e ed € formulato conle modalitadi cui al com-
ma 3 della medesima disposizione (vedi a precedente punto 3.1.).

5.3.3.2. Rinvio ai requisiti richiesti per laristrutturazione — Art. 35, comma5b

Il commab dell’ art. 35 subordinail rilascio dei titoli in sanatoriaper gli interventi di restauro scientifico edi restauroe
risanamento conservativo ai medesimi limiti e condizioni stabiliti, per gli interventi di ristrutturazione, dal comma 2
dell’ art. 34. Pertanto anche per detti interventi sono stabiliti:

— I’esclusione della realizzazione di nuove unitaimmobiliari (di cui a precedente punto 5.1.3.3.1.);

— |"osservanza dei requisiti per il recupero afini abitativi dei sottotetti (di cui a precedente punto 5.1.3.3.2.);
— il rispetto dei requisiti igienico sanitari (di cui a precedente punto 5.1.3.3.3.);

— |’ osservanza della quota minimadi parcheggi pertinenziali (di cui a precedente punto 5.1.3.3.4.).

5.4. Interventi di manutenzione straordinaria, opere non valutabili in termini di superficie e di volume edilizio e
opere pertinenziali — Art. 36

L art. 36 disciplinainterventi di diversanatura, accomunati solo dallalimitatezza dellarilevanza urbanisticaed edili-
ziadegli stessi. Appare opportuno pertanto provvedere ad unaloro trattazione separata, distinguendosi tra:
5.4.1. interventi di manutenzione straordinarig;

5.4.2. operenon valutabili in termini di superficie e di volume edilizio;
5.4.3. opere pertinenziali.

(18) Infatti il comma 1 dell'art. 35 richiama la necessita dell'osservanza delle condizioni indicate ai commi successivi; e il comma 5, nel
rinviare al comma 2 dell'art. 34, fa proprio il principio per cui sono sanabili gli interventi che «siano conformi alla legislazione urbanistica
ma che contrastino con le prescrizioni degli strumenti urbanistici vigenti alla data del 31 marzo 2003».

(19) Per esempio, nel caso di edifici vincolati ai sensi della Parte seconda o della Parte terza del Codice dei beni culturali e del paesag-
gio (decreto legislativo 22 gennaio 2004, n. 42) il parere sara rilasciato dal competente organo periferico del Ministero per i beni e le atti-
vita culturali.
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5.4.1. Interventi di manutenzione straordinaria—Art. 36, commi 1e2

5.4.1.1 Definizione degli interventi — Art. 36, comma 1

Il comma 1 dell’ art. 36 hariguardo innanzitutto agli interventi di manutenzione straordinaria per lacui definizione si
richiama, ancora unavolta, quanto disposto dall’ Allegato allaL.R. n. 31 del 2002, ed in particolare laletterab) dello stes-
s0. Secondo detto Allegato per interventi di manutenzione straordinaria si intendono «le opere e le modifiche necessarie
per rinnovare e sostituire parti anche strutturali degli edifici, nonché per realizzare ed integrarei servizi igienico-sanitari e
tecnologici, sempre che non aterino i volumi e le superfici delle singole unitaimmobiliari € non comportino modifiche
delle destinazioni d’ uso».

5.4.1.2. Ammissibilita della sanatoria

Per gli interventi di manutenzione straordinarial’art. 36, comma 1 precisa che possono essere sanati anche sein con-
trasto con specifiche prescrizioni della pianificazione urbanistica vigente alla data del 31 marzo 2003.

Ai fini dellasanabilita, nullaviene invece precisato in merito alla necessaria conformitadi tali interventi allalegisla-
zione urbanisticavigente allamedesimadata. Tuttavia, trattandosi di principio generale che e affermato ripetute voltedal -
lalegge (per interventi che vanno dalle nuove costruzioni alle opere non valutabili in termini di superficie o di volume), s
deveritenere che anche detti interventi possano essere sanati solo nel caso in cui non contrastino con lalegislazione urba-
nistica (si vedail precedente punto 2.4.1.).

5.4.1.3. Condizioni elimiti alla condonabilita

Quanto a limiti al rilascio del titolo in sanatoria I’ art. 36 individua, per evidenti ragioni di sicurezza, un’unica causa di
eclusionenell’ipotesi in cui gli interventi di manutenzione straordinariaabbianointeressato elementi strutturali dell” edificio.

Viene poi ribadito quanto gia precisato nella nozione stessa di manutenzione straordinaria di cui alalettera b) dell’ Allegato
alaL.R. n. 31 del 2002, soprariportata, secondo cui detti interventi non possono comportare aumento delle unitaimmobiliari.

5.4.2. Operenon valutabili in termini di superficieedi volume edilizio—Art. 36, comma 3

5.4.2.1 Definizione degli interventi

Il comma3 dell’ art. 36 disciplinauna particolare categoriadi interventi, le opere non valutabili in termini di superficie
edi volume edilizio, introdotta dallalegge nazional e sul condono edilizio come clausoladi chiusura, per individuare, in
viaresiduale, gli interventi edilizi abusivi non ascrivibili allealtre categoriedi intervento o che, in quantotali, non consen-
tono una precisa misurazione dell’abuso in termini di superficie o di volume (innanzitutto ai fini del calcolo
dell’ oblazione): quali larealizzazione di porte e finestre in posizione diversa daquellain progetto, la collocazione di un
edificio in posizione spostata rispetto a progetto medesimo, ecc. Anche con riguardo alla presente disciplina regionale
guestafatti specie copretutteleipotesi di interventi urbanisticamente significativi, manon ascrivibili allealtrefiguredi in-
tervento edilizio disciplinate dagli articoli che vanno dal 33 al 37.

5.4.2.2. Ammissibilitadella sanatoria

L’ unico requisito posto dal comma 3 per la sanabilita delle opere non valutabili intermini di superficieedi volumeedilizio
equelladell’ osservanzadellalegislazione urbanisticavigente alladatadel 31 marzo 2003 (si vedail precedente punto 2.4.1.).

5.4.2.3. Condizioni elimiti alla condonabilita

Non viene posto alcun limite o condizione al rilascio del titolo in sanatoria (fatto salvo quanto indicato a precedente
punto 5.4.2.2.).

5.4.3. Operepertinenziali — Art. 36, comma 4

5.4.3.1 Definizione degli interventi

Il comma4 dell’ art. 36 disciplinalarealizzazione di pertinenzerispetto ad edifici esistenti. In carenzadi unadefinizio-
ne normativa di tali manufatti occorreriferirsi alla nozione elaborata dalla giurisprudenza, secondo la quale, I’ elemento
che contraddistingue unapertinenza, rispetto ad unaparte dell’ edificio originario (e dunquerispetto al suo ampliamento) &
dato dallamancanzadi autonomiarispetto allacostruzione considerata e daunarel azione di strumentalita e complementa-
ritafunzional e rispetto alla costruzione principal e, consistente in un servizio od ornamento di un edificio gia completo ed
utile di per sé&; con la precisazione che tale natura puo essere attribuita solo a manufatti di modesta dimensione (20).

(20) La qualificazione di pertinenza € statariconosciuta dalla giurisprudenza ai seguenti manufatti: abbaini; ricoveri per attrezzi funzio-
nali all'abitazione di campagna; cancelli; forno di piccole dimensioni; legnaia-ripostiglio; muri di cinta e muretti di recinzione; parapetti;
autorimesse, garages-ripostiglio, parcheggio, rampa di accesso e ricovero-posteggio per auto destinati a pertinenza di fabbricati esi-
stenti; ringhiere e scale; serbatoio idrico di piccole dimensioni; impianti tecnologici.

Detta qualificazione di pertinenza € stata invece negata per gli aggetti non previsti nel progetto approvato; balconi e sporti; baracche;
autorimesse e box per auto di notevole dimensione o adibiti a mostra e magazzino o laboratorio artigianale; canne fumarie; capannoni;
celle frigorifere destinate ad attivita commerciale; depuratori e impianti di smaltimento; piazzale di servizio; portici e porticati; serre, ter-
razze e verande.
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5.4.3.2 Ammissibilita della sanatoria

Per le opere pertinenziai I’ art. 36, comma 4, precisa che possono essere sanate anche se in contrasto con specifiche
prescrizioni della pianificazione urbanistica vigente alla data del 31 marzo 2003.

Ai fini dellasanabilita, nullaviene invece precisato in merito alla necessaria conformitadi tali interventi allalegisla-
zione urbanisticavigente allamedesimadata. Anche in questo caso, tuttavia, trattandosi di principio generale che é affer-
mato ripetute volte dallalegge (per interventi che vanno dalle nuove costruzioni ale opere non valutabili in termini di su-
perficie o di volume), si deveritenere che anche dette opere possano essere sanate solo nel caso in cui non contrastino con
lalegislazione urbanistica (si vedail precedente punto 2.4.1.).

5.4.3.3. Condizioni elimiti alla condonabilita

Quanto alle condizioni per il rilascio del titolo in sanatoriail legislatore, all’ art. 36, commad4, hainteso prevenire ogni
possibile dubbio applicativo della disciplinadel condono, che derivasse dalla difficoltain molti casi di distingueretragli
interventi pertinenziali e lacategoriadi opere disciplinata dall’ art. 33, comma 8, (tettoie e manufatti leggeri): & stato cosi
stabilito che le opere pertinenziali siano ammissibili acondono con gli stessi limiti e condizioni dettate dal citato art. 33,
commaa8. Si rinvia pertanto a quanto precisato ai precedenti punti: 5.1.4.3.1. Limiti dimensionali €5.1.4.3.2. Esclusione
della destinazione abitativa o di ambiente di lavoro.

5.5. Mutamento di destinazione d’uso e aumento delle superfici utili — Art. 37
5.5.1. Mutamento di destinazioned’uso — Art. 37, comma 1

5.5.1.1. Definizione degli interventi

I mutamento della destinazione d’ uso di un immobile senzaopere, € definito dall’ art. 26, comma 2, secondo periodo,
dellaL.R. n. 31 del 2002 come «lamodificadell’ uso in atto nell’immobilex». Quest'ultimo (I'uso in atto) € daintendersi ai
sensi del comma 3 della medesima disposizione, come |” uso stabilito dal titolo abilitativo che ha previsto la costruzione
dell’ unitaimmobiliare oI’ ultimo intervento di recupero dellastessa ovvero, in assenza o indeterminatezzadel titolo, dalla
classificazione catastal e attribuitain sede di primo accatastamento ovvero da atri documenti probanti.

Ai sensi del comma6 dellaL.R. n. 31 del 2002, non costituisce mutamento d’ uso (e di conseguenza puo essere attuato
liberamente), il cambio dell’uso in atto nell’ unita immobiliare entro il limite del 30 per cento della superficie utile
dell’ unitastessae comunque compreso entro i 30 mg. Non costituisceinoltre mutamento d’ uso ladestinazione di parte de-
gli edifici dell’ aziendaagricolaasuperficiedi venditadirettaal dettaglio dei prodotti dell’ impresastessa, purché contenu-
taentroil limite del 20 per cento della superficie totale degli immobili e comungue entro il limite di 250 mgq.

Si hamutamento di destinazione d’ uso con opere nei casi in cui il cambio dell’ uso dell’immobile sia conseguente alla
realizzazione di interventi edilizi assoggettati atitolo abilitativo edilizio (21).

5.5.1.2. Ammissibilita della sanatoria

L’ art. 37 prevede |la sanabilita del mutamento di destinazione d' uso senza opere, purché lamodificazione dell’ uso sia
conforme allalegislazione urbanisticavigente al 31 marzo 2003 (si vedail precedente punto 2.4.1.). Di norma, quindi det-
to intervento puo essere sanato anche qualoranon risulti conforme alla pianificazione urbanistica, (22) fatti salvi i casi in-
dicati a successivo punto 5.5.1.3.

Quanto al mutamento di destinazione d’ uso con opere, il comma 3 dell’ art. 37 precisacheil rilascio del titolo in sana-
toriaésubordinato siaall’ osservanzadelle condizioni previste per I’ intervento edilizio cui € connesso il mutamento d’ uso,
siaalle condizioni, fissate dai commi 1 e 2 del medesimo articolo 37, per i mutamenti d’ uso e per I’aumento di superficie
utile senza opere (illustrati rispettivamente ai successivi punti 5.5.1.3.5.5.2.3.).

5.5.1.3. Condizioni elimiti alla condonabilita

Per unaseriedi casi di mutamento d’ uso senzaopereil comma2 dell’ art. 37, richiede (oltre alla conformita allalegi-
slazione urbanistica) la conformita agli strumenti di pianificazione urbanistica, qualora superino una certa soglia dimen-
sionale. Ci0 in considerazione del significativo impatto urbanistico che detti mutamenti d’ uso comportano, in termini di
carico urbanistico, congestione urbana, aumento del traffico, del rumore e delle emissioni nocive, ecc.

(21) Si qualifica pertanto senza opere il mutamento d'uso che sia connesso ad attivita edilizia libera ed in particolare a interventi di ma-
nutenzione ordinaria, (cioé agli interventi edilizi che riguardano le opere di riparazione, rinnovamento e sostituzione delle finiture degli
edifici e quelle necessarie ad integrare o mantenere in efficienza gli impianti tecnologici esistenti). Cosi gia da tempo la giurisprudenza
qualifica senza opere i mutamenti che si siano accompagnati non gia a modifiche sostanziali dell'organismo edilizio originario, ma agli
ordinari lavori di manutenzione e adeguamento tecnologico degli impianti e dei locali destinati a servizi; cosi come non rientrano nella
nozione del mutamento di destinazione d'uso il ripristino abusivo dell'uso residenziale, per edifici in zona agricola aventi originaria fun-
zio.nedabitati.va,I i quali nel passato, in conformita alle previsioni di piano, erano stati destinati ad altri usi funzionali alle esigenze della
azienda agricola.

(22) Cio puo avvenire evidentemente quando l'uso posto in essere non € espressamente dichiarato ammissibile dal piano ovvero é
espressamente escluso.
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Piuin particolare, il citato comma 2 richiede la conformita al piano nei casi di:

a) mutamento da uso produttivo o artigianale a commerciale, qualoralo stesso inerisca a unitaimmobiliari che abbiano
una superficie complessiva superiore ai 400 mg;

b) mutamento da uso residenziale adirezional e e viceversa, qual oralo stesso ineriscaaunitaimmobiliari che abbiano una
superficie complessiva superiore ai 100 mg;

c) mutamento da uso agricolo non residenziale a produttivo, artigianale o commerciale qualoralo stesso inerisca a unita
immobiliari che abbiano una superficie complessiva superiore ai 200 mg;

d) mutamento dall’ uso aberghiero aresidenziale o commerciale qualoralo stesso ineriscaaunitaimmobiliari che abbia-
no una superficie complessiva superiore ai 150 mgq.

5.5.2. Aumento delle superfici utili — Art. 37, comma 2

5.5.2.1. Definizione degli interventi

Un intervento analogo al mutamento della destinazione d’ uso senza opere € costituito dalla stabile modificazione
delladestinazione originariadei locali di una unitaimmobiliare aventi funzione non residenzial e (classificati, per que-
sto, come superficie non residenziale (Snr), in locali abitabili (facenti quindi parte della c.d. superficie utile abitabile
Su). (23) Intale caso, I’ abuso consiste, di norma, nellaviolazione degli indici massimi edificabili fissati dal piano urba-
nistico comunale.

5.5.2.2. Ammissibilita della sanatoria

L’ art. 37 subordinaanche |’ aumento senza opere delle superfici utili abitabili alla conformita allalegislazione urbani-
sticavigente (si vedail precedente punto 2.4.1.), individuandola, nel caso concreto, nellalegislazionestatale eregionale (e
quindi nellanormativatecnicadaessarichiamata) in materiadi standard minimi dimensionali. (24) L’ intervento in esame
e sanabile anche sein contrasto con le previsioni di piano.

5.5.2.3. Condizioni elimiti alla condonabilita

Il rilascio del titolo in sanatoria é subordinato dal comma2 dell’ art. 37 a fatto che I’ aumento delle superfici utili operi
nell’ambito di un’ unica unitaimmobiliare (e quindi senza aumento del numero delle unita stesse) nonché all’ osservanza
dei requisiti stabiliti per la sanabilita degli interventi di ristrutturazione dall’ art. 34, commaz2, lettereb), c), d) ed €). In tal
modo trova applicazione anche per gli aumenti senza opere delle superfici utili abitabili il rispetto:

— dei requisiti per il recupero afini abitativi dei sottotetti, illustrati a precedente punto 5.2.3.2.;
— dei requisiti igienico sanitari delle ristrutturazioni edilizie, illustrati al precedente punto 5.2.3.3,;
— dellaquota minimadi parcheggi pertinenziali, illustrati al precedente punto 5.2.3.4.

5.6. Interventi conformi alla pianificazione urbanistica vigente — Art. 38

5.6.1. Definizione degli interventi

L’art. 38 hariguardo atutteletipologiedi interventi edilizi, attuati in assenza o in difformitadal titolo abilitativo edili-
zZio e che a momento dellaloro realizzazione risultavano abusivi (in quanto contrastanti con lalegislazione o i piani) ma
che alladatadel 31 marzo 2003 erano conformi alla mutata legislazione urbanistica (s vedail precedente punto 2.4.1.) o
alle nuove prescrizioni degli strumenti urbanistici vigenti. Si trattacioe dei casi nel quali I’ intervento é stato realizzato in
assenzaoindifformitadal titolo abilitativo edilizio, mavi erano, quantomeno a 31 marzo 2003, tutte le condizioni per ri-
chiederelasanatoriaattraverso |’ accertamento di conformitadi cui all’ art. 17, comma 2, dellapresentelegge (c.d. sanato-
riagiurisprudenziale).

(23) Siriporta la definizione di superficie dettata dall'art. 2, comma 1 del Regolamento Edilizio Tipo, approvato con delibera della Giunta
regionale n. 593 del 28 febbraio 1995, alle cui nozioni rinvia I'art. 23, comma 3, della L.R. n. 31 del 2002, ai fini dell'accertamento degli il-
leciti edilizi:

«A) Definizione di superficie

Per la funzione abitativa, le superfici dei complessi edilizi sono classificate in Superficie Utile (Su) e Superficie Non Residenziale (Snr);

a.l) Superficie utile abitabile (Su): e costituita dalla sperficie di pavimento degli alloggi e degli accessori interni misurata al netto dei
muri perimetrali e di quelli interni delle soglie di passaggio da un vano all'altro, degli sguinci di porte e finestre e delle scale interne
la cui superficie in proiezione va calcolata una sola volta ed inserita nelle superfici non residenziali (Snr).

a.2) Superficie non residenziale (Snr): si intende la superficie netta risultante dalla somma delle superfici non residenziali di pertinenza
dell'alloggio quali logge, balconi, cantinole e soffitte e di quelle di pertinenza(3) dell'organismo abitativo quali androni di ingresso,
porticati liberi (escluso quelli di uso pubblico), volumi tecnici, rimesse o posti macchina coperti, centrali termiche anche singole
quando ubicate in locali non abitabili, misurate al netto di murature, pilastri, tramezzi, sguinci e vani di porte e finestre. Sono esclusi
dal calcolo e quindi non computabili nella Snr i locali sottotetto aventi altezza virtuale (calcolata come rapporto V/S) inferiore a m.
1,70.

a.3) Superficie complessiva (Sc) € data da: Sc = Su + 60% Snr.»

(24) La disciplina cui fa riferimento I'art. 37, comma 2, & quella sui requisiti di natura igienico sanitaria per i locali di abitazione, fissati dal
decreto ministeriale 5 luglio 1975; disciplina la cui applicazione ai casi in esame deriva comunque dal richiamo operato sempre dal com-
ma 2, dell'art. 36 alla normativa sulla ristrutturazione (vedi successivo punto 5.5.2.3.).
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5.6.2. Ammissibilita della sanatoria

Il rilascio del titolo in sanatoria @ ammesso per tutte le tipologie di abuso edilizio che presentino i caratteri indicati al
precedente punto 5.6.1.

Intali ipotesi |apresentazione delladomandadi condono edilizio consentedi sanaregli effetti penali dell’ abuso edi ot-
tenereil titolo in sanatoriaregolato dalla presente legge.
5.6.3. Condizioni elimiti alla condonabilita

Per il rilascio del titolo in sanatorianel caso degli interventi conformi allalegislazione urbanisticae agli strumenti ur-
banistici vigenti al 31 marzo 2003 I’ art. 38 richiama unicamente|’ osservanzadi quanto prescritto dall’ art. 28, circail con-
tributo di costruzione e le opere di urbanizzazione richieste per le diverse tipologie di intervento.

seguono modello di domanda e modelli di asseverazione
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stemma Comune di

comune

Provincia di

marca da bollo

Domanda di condono edilizio

Regunekmiizhomagna | A1 Sensi dell'art. 32 del D.L. 269/2003 (conv. L. 326/2003 e mod. L. 191/2004) e ai
sensi della Legge Regionale n. 23/2004

Numero - Con il numero progressivo (1, 2, 3...) il richiedente deve distinguere le
progressivo : eventuali pill domande presentate allo stesso Comune (se la domanda &
della domanda ——— unica scrivere “1”). |l richiedente deve inoltre riportare lo stesso numero nelle

. attestazioni dei versamenti relativi all'oblazione e al contributo di costruzione.

RISERVATO AL COMUNE
Denominazione Codice ISTAT Numero protocolio Numero pratica
Regione Emilia-Romagna 08
Provincia o
Comune

RISERVATO AL RICHIEDENTE

Dati relativi al richiedente

La/ll sottoscritta/o
Cognome o0 denominazione L

i
Nome N Y Y s ¢
| <

Codice Fiscale L]

Residenza anagrafica

Comune N T e e e A A
Via e numero civico e e I I
CAP L Telefono: || ||| b ]
In qualita di Q proprietario [ locatario U altro diritto reale 1 altro

CHIEDE IL RILASCIO DEL TITOLO IN SANATORIA

ai sensi dell'articolo 32 del D.L. 269/2003, convertito con L. 326/2003 e modificato con L. 191/2004, e ai sensi della
Legge Regionale n. 23/2004, per le opere edilizie di seguito descritte:

Dati relativi all’illecito edilizio

Localizzazione

Comune e e
Via e numero civico S S S e e

e [ [ Piano| | | [interno| | | |
Catasto terreni fogliodimappa| | | |numerimappa | | | | | | L | [ L L L 1 | L
Catasto fabbricati fogliodimappa| | | |numerimappa | | | | | | Jsub. | | | ||| ||
Immobile soggetto a vincolo di tutela: sidl NoQl Area demaniale: Sid No O

Descrizione sintetica delle opere edilizie abusive
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Destinazione d’uso (barrare la dizione che interessa)

Residenziale a
Non residenziale O — specificare ladestinazione: | | | | | | | [ - L L L L U Lt

Data di ultimazione | | /| | V| | | | | Stato deilavori alla data indicata: O opere al grezzo
O opere completate

Tipologia di abuso Numero
tipologia
Articoli *)
LR 23/04
Ampliamento di edificio . R .
P L’intervento & localizzato:
Soprelevazione di edificio 0 Fuori dai centri storici e dalle zone di
riqualificazione della costa e dell’arenile; 1
Art. 33 Realizzazione di tettoia o O Dentro un centro storico o una zona di
di altro manufatto leggero riqualificazione della costa e dell’arenile.
Q Chiusura di loggia o balcone;
Art. 34 Q  Ristrutturazione edilizia; 3
U  Restauro scientifico dentro i centri storici; 4
O Restauro e risanamento conservativo dentro i centri storici;
Art. 36
O Restauro scientifico fuori i centri storici; 5
0O Restauro e risanamento conservativo fuori i centri storici;
O Manutenzione straordinaria; 6
Art. 36 a Opere minori non valutabili in termini di superficie o di volume;
Opere pertinenziali; 1
O Mutamento di destinazione d’uso senza opere; 3
Art. 37 . e )
Q Aumento di superficie utile senza opere;
Art. 38 QO Intervento di nuova costruzione conforme alla pianificazione urbanistica vigente al 2
31.03.2003 (**)
(*) Il numero della tipologia di abuso corrisponde a quello definito dalla normativa nazionale e deve essere

utilizzato nella pagina seguente, per il calcolo dell’oblazione.

(**) Qualora l'intervento sia conforme alla pianificazione urbanistica vigente al 31.03.2003 ma non costituisca una
nuova costruzione, barrare la casella corrispondente all'esatto tipo di intervento, tra quelle sopra riportate.
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Calcolo dell’oblazione

Tabella 1.a — Tipologie di abuso con misure deil’oblazione espresse in valori al mq.
Immobili residenziali

1. 2.(h 3.9 4. Tipologia 5. 6.
Superficie utile Superficie non Superficie dellabuso | Misura oblazione Importo totale
residenziale residenziale complessiva (€/mq) dell’'oblazione
(mq) (mgq) (mgq) (€)
A P [ L4l 1 [ P Y
N O P I Ll 2 L] L 0]
[ Y I P N P 3 Ll d ] ] L[]
Totale L]
(1) La superficie non residenziale (n. 2) deve essere moltiplicata per il coefficiente 0,60.
(2) La superficie complessiva (n. 3) & data dalla somma della superficie utile abitabile (n. 1) e dalla superficie non residenziale (n. 2).
Tabella 1.b - Tipologie di abuso con misure dell’oblazione espresse in valori al mq
Immobili non residenziali
1. 2. 3. 4. Tipologia 5. 6.
Superficie utile Superficie Superficie del’abuso | Misura oblazione Importo totale
(maq) pertinenziale complessiva (€/mq) dell'oblazione
(mq) (mq) (€)
N P I P L4 1.1 1 N B L P
N T P T S L4l 2 N Y .
L] I I 3 T P Y
Totale L1
Tabella 2 - Tipologie di abusi con valore fisso dell’oblazione
1. Tipologia 2. Importo
dell'abuso dell’'oblazione
4 | I P
S | I I
6 | A P

Totale
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Dati relativi al versamento dell’oblazione e della quota integrativa

Oblazione
Tabella 1.a/b Totaledaversare @ ||| | | |, [_[_Ix030= [_|_|_[_| [, ||
Totale versato T O O O
Resta da versare N T P O O
Importo rate ¢ Ll L L |,[_[] secondarata
L Ll terzarata
Tabella 2 Totale da versare ™™ ||| | [, | |
Totale versato N T P

(*) Se il totale da versare per la Tabella 1.2 o 1.b & pari o superiore a 1700 euro & possibile rateizzare il pagamento versando il
30% del totale come prima rata. Se il totale € inferiore a 1700 euro, la somma deve essere versata in unica soluzione.

(**) La seconda e la terza rata devono essere ciascuna pari alla meta della somma residua (35% + 35%)

(***) |l totale da versare per le tipologie di abuso con oblazione a valore fisso (Tabella 2) deve essere versato in unica soluzione.

Modalita di versamento dell’oblazione

Il pagamento dell'oblazione pud essere eseguito utilizzando il bollettino di conto corrente postale a tre sezioni (mod.
CH8-ter), indicando:

¢ il numero di c/c postale 255000 intestato a Poste italiane S.p.A ;

l'importo;

gli estremi identificativi e l'indirizzo del richiedente;

nonché, nello spazio riservato alla causale:

» il comune dove é ubicato I'immobile;

= il numero progressivo indicato nella corrispondente domanda di condono;
= il codice fiscale del richiedente.

E' possibile inoltre effettuare il pagamento anche mediante il modello F 24., indicando il seguente codice tributo:

3910 denominato: “Oblazione per la definizione degli illeciti edilizi — art. 32, comma 32, D.L: 269/2003".
Nella compilazione del modelio “F 24”, il codice tributo di cui sopra deve essere esposto nelia “Sezione ICI ed altri
tributi locali”, con l'indicazione nello spazio codice ente/codice comune del codice catastale del comune ove sono
ubicati gli immobili oggetto della definizione e nel campo anno di riferimento dell’'anno in cui si effettua il versamento
nella forma “aaaa”.

Quota integrativa dell’oblazione

(La gquota integrativa dell'oblazione, da versare alla Regione ai sensi dell'art. 30 della LR 23/04, & determinata nella somma pari al
10 % del totale dell'oblazione da versare allo Stato, indicato nelie Tabelle 1.a, 1.b 0 2)

10% del totale dell'oblazione: e (da versare alla Regione)

Modalita di versamento della quota integrativa dell’oblazione

Il pagamento della quota integrativa dell'oblazione pud essere eseguito utilizzando il bollettino di conto corrente postale a
tre sezioni (mod. CH8-ter), indicando:

e il numero di c/c postale 367409 intestato a Presidente Giunta Regionale via Aldo Moro, 52 Bologna;
¢ [importo;
e gli estremi identificativi e l'indirizzo del richiedente;
e nonché, nello spazio riservato alla causale:
= la dicitura “10% quota integrativa oblazione”

= il comune di ubicazione dellimmobile e il numero progressivo indicato nella corrispondente domanda di
condono.
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Dati relativi al versamento del contributo di costruzione

Urbanizz. Primaria Da versare (O VO O I N
Versato N O N A I I
Resta da versare [ Y
Urbanizz. Secondaria Da versare R T
Versato N A A A T O I

Resta da versare I I

Costo di costruzione Da versare [

Versato A A O I

Resta da versare e

Monetizzazione Standard Da versare Lo s ]

Versato ' T Y O O I

Resta da versare L

Totale Totale da versare [ I O O S I

Totale versato (N O O Y A

Totale da versare [ T T A P I

Modalita di versamento del contributo di costruzione

Il pagamento del contributo di costruzione pud essere eseguito utilizzando il bollettino di conto corrente postale a tre
sezioni, indicando:

e il numero di c/c postale intestato a Comune di (indicazioni a cura del Comune)
¢ limporto;
¢ gli estremi identificativi e l'indirizzo del richiedente;
e nonché, nello spazio riservato alla causale:
" Condono edilizio 2003
= il numero progressivo indicato nella corrispondente domanda di condono;

Versamento del contributo di costruzione

Il richiedente:

0 allega l'attestazione del versamento del'intera somma relativa al contributo di costruzione dovuto a norma
dell’articolo 27, comma 1, della LR 23/04, per le opere oggetto della presente domanda;

oppure

O allega I'attestazione de! versamento della prima rata relativa al contributo di costruzione dovuto per le opere

oggetto della presente domanda, a norma dell’articolo 27, comma 1, della LR 23/04, secondo le modalita di
rateizzazione previste dalla disciplina comunale.
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Asseverazione del professionista abilitato

it richiedente:
0O produce I'asseverazione completa del professionista abilitato a norma dell’art. 29, co. 1, lett. a, b, ¢, LR 23/04;
oppure

O produce I'asseverazione del professionista abilitato sul'osservanza delle condizioni richieste per la sanabilita
delle opere, a norma dell’art. 29, co. 1, lett. a, LR 23/04, e si _riserva di presentare I'asseverazione sulla
conformita delle opere alle normative tecniche, di cui all’art. 29, co. 1, lett. b) e ¢), della LR 23/04, entro il 10
giugno 2005, a pena di decadenza.

Allegati:

Dichiarazione sostitutiva atto di notorieta

. Elaborati grafici

. Documentazione fotografica

Asseverazione del professionista abilitato

Attestazione del versamento dell’oblazione

Attestazione del versamento della quota integrativa pari al 10% dell'oblazione

Attestazione del versamento del contributo di costruzione (intera somma o prima rata)

SR EEEERNE

Attestazione del versamento dei diritti di segretaria

9. Altro (specificare)

0|0|0|0|0|0|o|0|0|0|0|00|0

Il sottoscritto si impegna inoltre a produrre entro il 30 giugno 2005, qualora dovuto, copia dei seguenti documenti:
a denuncia al catasto dellimmobile oggetto delliliecito edilizio e documentazione relativa all’attribuzione
della rendita catastale e del relativo frazionamento;

Q denuncia ai fini dell'ICI (imposta comunale sugli immobili di cui al D.Lgs. 504/1992);
a autorizzazione all'occupazione di suolo pubblico;

a denuncia relativa allo smaltimento dei rifiuti solidi urbani.

Data | | /| [ VI L[ ||

Firma del richiedente

Visto del professionista abilitato

(firma e timbro)

a Si attesta che la firma del richiedente € stata apposta in mia presenza
Data Il funzionario incaricato

Nota: Se la domanda é presentata da persone diverse dal richiedente oppure spedita per posta, occorre unire la
fotocopia di un documento valido di riconoscimento del richiedente.

Informativa sulla privacy
| dati riportati sulla presente domanda saranno trattati nei limiti e con le modalita previste dal D.Lgs. 196/2003
(Codice in materia di protezione dei dati personali); gli stessi dati devono essere resi obbligatoriamente per
consentire la procedibilitd della domanda. Il responsabile del trattamento dei dati & il Dirigente responsabile del
(indicazione a cura del Comune) presso il quale i dati sono gestiti ed archiviati.
| diritti dell’interessato sono garantiti a norma degli articoli 7-10 del D.Lgs. 196/2003.
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stemma Comune di

comune

Provincia di

Dichiarazione sostitutiva atto di notorieta

da allegare alla domanda di condono edilizio
(art. 47 DPR 445/2000)

Numero progressivo | Riportare il numero progressivo indicato dal richiedente sulla unita domanda
della domanda . di condono.

La/ll sottoscritta/o (richiedente il titolo edilizio in sanatoria)

Cognome I T T I

||
Nome R T I
Comune di residenza L
Via e numero civico [

consapevole delle responsabilitd anche penali che si assume in caso di dichiarazioni non veritiere e in caso di
produzione o uso di atti falsi, consapevole inoltre che quanto dichiarato potra essere verificato a campione in
tempi successivi o qualora sussistano ragionevoli dubbi sul contenuto della presente dichiarazione

DICHIARA CHE LE OPERE OGGETTO DELLA UNITA DOMANDA DI CONDONO

O sono state eseguite dal sottoscritto il quale non ha subito condanne con sentenza definitiva per i delitti di
cui agli articoli 416 bis, 648 bis o 648 ter del codice penale;

J sono state eseguite da soggetti proprietari o aventi causa o da terzi per conto loro i quali non hanno subito
condanne con sentenza definitiva per i delitti di cui agli articoli 416 bis, 648 bis o 648 ter del codice penale;

J non riguardano unita abitative oggetto di un precedente condono edilizio per nuova costruzione o
ristrutturazione, nonché per interventi di ampliamento o soprelevazione i quali abbiano comportato la
realizzazione di nuove unita immobiliari;

L non sono state realizzate con contributi pubblici erogati dopo il 01.01.1996;

(riquadro da compilare nel caso in cui la domanda riguardi un edificio produttivo)

DICHIARA INOLTRE

Q di agire in nome di azienda la quale presenta a codesto Comune questa unica richiesta di titolo in sanatoria
per edifici produttivi, nell’ambito dell’attuale condono;

U di agire in nome di azienda la quale presenta a codesto Comune ulteriori richieste di titolo in sanatoria per
edifici produttivi, nel’ambito dell’attuale condono, e che gli edifici interessati da tali ulteriori domande
sono ubicati ai seguenti indirizzi (via e numero civico):

L) S I I
. N I O A
3)
4 [
5 L1 [ []

Z

piu altri (nel caso utili

|
L
[
\ |
\ |

|
\
\

| | \
| 1 l
| \ l
| \ | |
|

\ | |
l | |
\ | l
\ L | |
[ I I I

! Ll
| |
| ||
| ||
l ||
zare ulteriori modelli di dichiarazione)

oooooo

I sottoscritto dichiara altresi di essere informato per gli effetti della normativa sulla privacy (D.Lgs. 196/2003) che i dati personali raccolti
saranno trattati, anche con strumenti informatici, esclusivamente nell’ambito del procedimento per il quale le presenti dichiarazioni sono
rese.
Firma del dichiarante
(richiedente il titolo in sanatoria)

AVVERTENZA: Qualora emerga la non veridicita del contenuto di una dichiarazione, il dichiarante decade dai benefici eventualmente
conseguenti al provvedimento emanato sulla base di tale dichiarazione.

a Si attesta che la firma del richiedente & stata apposta in mia presenza
Data Il funzionario incaricato

Nota: Se la domanda & presentata da persone diverse dal richiedente oppure spedita per posta, occorre unire la
fotocopia di un documento valido di riconoscimento del richiedente.
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stemma Comune di

comune

Provincia di

Atto unilaterale d’obbligo

da allegare alla domanda di condono edilizio
RegioneEmilinRomagna (per le opere ultimate al grezzo e per le opere da adeguare ai requisiti di cui alla LR 23/2004)

Numero progressivo | | Riportare il numero progressivo indicato dal richiedente sulla unita domanda
della domanda . di condono.

La/ll sottoscritta/o (richiedente il titolo edilizio in sanatoria)

Cogrome I N I

Nome [
Comune di residenza L
I A

Via e numero civico

S1 IMPEGNA

a a completare entro il 10 giugno 2005 la realizzazione delle opere attualmente al grezzo, oggetto della
domanda di titolo in sanatoria, secondo il progetto definito negli allegati elaborati grafici e rispettando i
requisiti di condonabilita definiti dalla Legge Regionale n. 23/2004,

a ad adeguare entro il 10 giugno 2005 le opere oggetto della domanda di titolo in sanatoria conformandole
ai requisiti di condonabilita definiti dalla Legge Regionale n. 23/2004, secondo il progetto definito negli
allegati elaborati grafici.

Allegati: - elaborati grafici delle opere in progetto.

Firma del dichiarante
(richiedente il titolo in sanatoria)

Visto del professionista abilitato

(firma e timbro)

a Si attesta che la firma del richiedente & stata apposta in mia presenza
Data Il funzionario incaricato

Nota: Se la domanda & presentata da persone diverse dal richiedente oppure spedita per posta, occorre unire la
fotocopia di un documento valido di riconoscimento del richiedente.
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stemma Comune di

comune

Provincia di

Asseverazione del professionista
da allegare alla domanda di condono edilizio
ai sensi dell’art. 29 della L.R. 23/2004

Numero progressivo : Riportare il numero progressivo indicato dal richiedente sulla
della domanda . corrispondente domanda di condono.

La/ll sottoscritta/o
Cognome Ll
Nome L]
Codice Fiscale L]
con studio tecnico /residenza anagrafi
I I
I
I
I B

in:
Comune e e e Prove ]
Via e numero civico L e CAR
Telefono L
E-mail L Y O A o
iscritto all’Ordine/Collegio professionale :

1 e N O O

e L[| | |dellaProvinciadi | | coniln.{ | | | | ||

| N R—

in qualita di professionista abilitato competente, relativamente all’illecito edilizio di cui alla domanda
presentata da:

Cognome o denominazione A T [ i ‘

Nome Y Y A O A O
Codice Fiscale L] L

inerente l'illecito edilizio ubicato in:

Comune N 1 S e A
Via e numero civico O e N T Y A

Catasto terreni fogliodimappa|_ | | |numerimappa | | | | | | | b
Catasto fabbricati foglio dimappa| | | |numerimappa || | | | | sub.| | | | | | |}
per il quale illecito edilizio i lavori risultano:

Q completati in via definitiva;

0O da completare (per opere ultimate al grezzo) oppure da adeguare ai requisiti di condonabilita definiti dalla LR
23/2004, secondo l'allegato atto unilaterale d'obbligo ed i relativi elaborati progettuali;

ASSEVERA
ai sensi dell’art. 481 del codice penale e ai fini dell’art. 29 della LR 23/2004:

codice a) L’osservanza delle condizioni richieste per la sanabilita per le diverse tipologie di abuso, a
campo norma del Titolo il della LR 23/2004, quali:

1 (] Art. 33 — Interventi di nuova costruzione
2 4 Art. 34 — Interventi di ristrutturazione edilizia
3 ] Art. 35 — Opere di restauro scientifico e interventi di restauro e risanamento conservativo
4 ] Art. 36 — Interventi di manutenzione straordinaria e opere minori
5 | Art. 37 — Mutamento di destinazione d’'uso e aumento di superfici utili
6 a Art. 38 — Interventi conformi alla pianificazione urbanistica vigente
b) La conformita degli interventi, anche ai fini di quanto disposto dall’art. 27 .6, lett. f) in materia:
7 Q - igienico-sanitaria;
8 a - di sicurezza statica
9 (W] - di prevenzione incendi e infortuni  (per gli incendi: 1 occorre 0 non occorre)

c) peri Comuni ricadenti in zona sismica:

10 Q - la possibilita di effettuare interventi per Fadeguamento o miglioramento antisismico
secondo quanto previsto dalla normativa tecnica vigente .

Conferma di aver sopra segnato i seguenti campi (codici da 7 a 70, scrivere quali):

Data || VI | VL L L |

Il professionista abilitato
(timbro e firma)
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stemma Comune di

comune

Provincia di

Asseverazione del professionista
Integrazione alla domanda di condono edilizio

da produrre entro il 10/06/2005
ai sensi dell’art. 29 e 27, comma 4, L.R. 23/2004

Numero progressivo " Riportare il numero progressivo indicato dal richiedente sulla
della domanda corrispondente domanda di condono.

La/ll sottoscritta/o

Cognome T Y
Nome T Y Y

Codice Fiscale

con studio tecnico /residenza anagrafica in:

Comune L e e Prove |
Via e numero civico L CAR
Telefono N N Y > S Y O A
E-mail (T s
iscritto all’Ordine/Collegio professionale :
N Y Y Y Y Y A
Y N Y e e e Y O
| [dellaProvinciadi ||| conmiln.| | | [ [ | |

in qualita di professionista abilitato competente, relativamente all’illecito edilizio di cui alla domanda
presentata da:
Cognome o denominazione e e A

Nome NN Y Y Y A N A
Codice Fiscale Y Y Y O

inerente l'illecito edilizio ubicato in:
Comune - N T 1 S U T O I
Via e numero civico Y T e e O A

e e fPiano|_| | [interno| | [ |
Catasto terreni fogliodimappa| | | |numerimappa | | | | | | [ | | | | L
Catasto fabbricati fogliodimappa| | | |numerimappa || | | | | [sub.| | | L]
ASSEVERA
ai sensi dell’art. 481 del codice penale e ai fini dell’art. 29 della LR 23/2004:
codice

campo  b) La conformita degli interventi, anche ai fini di quanto disposto dall’art. 27 c.6 , lett. f) in materia:

7 a - igienico-sanitaria;

8 a - di sicurezza statica
9 a - di prevenzione incendi e infortuni  (per gli incendi: O occorre Q non occorre)

c) peri Comuniricadenti in zona sismica:

10 a - la possibilita di effettuare interventi per I’adeguamento o miglioramento antisismico
secondo quanto previsto dalla normativa tecnica vigente .

Il professionista abilitato
(timbro e firma)
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Libreria Universitaria & Giuridica — Via del Lazzaretto n. 51 — 47100 Forli Edicola Libreria Cavalieri — Piazza Mazzini n. 1/A — 44011 Argenta (FE)

Nuova Tipografia Delmaino S.n.c. — Via IV Novembre n. 160 — 29100 Piacenza

A partire dall’l gennaio 1996 tutti i Bollettini Ufficiali sono consultabili gratuitamente collegandosi al sito Internet della Regione
Emilia-Romagna http://www.regione.emilia-romagna.it/

MODALITA PER LA RICHIESTA DI PUBBLICAZIONE DI ATTI

Le modalita per la pubblicazione degli atti per i quali € previsto il pagamento sono:
— Euro 2,07 per ogni riga di titolo in grassetto o in maiuscolo
— Euro 0,77 per ogniriga o frazione di riga (intendendo per riga la somma di n. 65 battute dattiloscritte)

gli Enti e le Amministrazioni interessati dovranno effettuare il versamento sul c/c postale n. 239400 intestato al Bollettino
Ufficiale della Regione Emilia-Romagna — Viale Aldo Moron. 52 - 40127 Bologna e unire laricevuta dell’avvenuto pagamento
al testo del quale viene richiesta la pubblicazione.

Avvertenza — L'avviso di rettifica da notizia dell’avvenuta correzione di errori materiali contenuti nel provvedimento inviato per
la pubblicazione al Bollettino Ufficiale. L’errata-corrige rimedia, invece, ad errori verificatisi nella stampa del provvedimento nel
Bollettino Ufficiale.

Il Bollettino Ufficiale si divide in 3 parti:

— Nella parte prima sono pubblicate: leggi e regolamenti della Regione Emilia-Romagna; circolari esplicative delle leggi regionali, nonché atti di organi della Regione contenenti indirizzi interes-
santi, con carattere di generalita, amministrazioni pubbliche, privati, categorie e soggetti; richieste di referendum regionali e proclamazione dei relativi risultati; dispositivi delle sentenze e ordi-
nanze della Corte costituzionale relativi a leggi della Regione Emilia-Romagna, a conflitti di attribuzione aventi come parte la Regione stessa, nonché ordinanze con cui organi giurisdizionali
abbiano sollevato questioni di legittimita costituzionale di leggi regionali. Il prezzo dell’abbonamento annuale e fissato in Euro 18,08.

— Nella parte seconda sono pubblicati: deliberazioni del Consiglio e della Giunta regionale (ove espressamente previsto da legge o da regolamento regionale); decreti del Presidente della
Giuntaregionale, atti di Enti locali, di enti pubblici e di altri enti o organi; su specifica determinazione del Presidente della Giunta regionale ovvero su deliberazione del Consiglio regionale, atti
di organi statali che abbiano rilevanza per la Regione Emilia-Romagna, nonché comunicati o informazioni sull’attivita degli organi regionali od ogni altro atto di cui sia prescritta in generale la
pubblicazione. Il prezzo dell’abbonamento annuale é fissato in Euro 33,57.

— Nella parte terza sono pubblicati: annunzi legali; avvisi di pubblici concorsi; atti che possono essere pubblicati su determinazione del Presidente della Giunta regionale, a richiesta di enti o
amministrazioni interessate; altri atti di particolare rilievo la cui pubblicazione non sia prescritta da legge o regolamento regionale. Il prezzo dell’abbonamento annuale & fissato in Euro
20,66.

L'abbonamento annualecumulativoalBollettinoUfficialeéfissatoinEuro72,30-1l prezzo di ogni singolo Bollettino e fissatoin Euro 0,41) per 16 pagine o frazionedisedicesimo.

L'abbonamento si effettua esclusivamente a mezzo di versamento sul c/c postale n. 239400 intestato a Bollettino Ufficiale della Regione
Emilia-Romagna (Viale Aldo Moro n. 52 - 40127 Bologna) — Si declina ogni responsabilita derivante dadisguidi eritardi postali. Copie del
Bollettino Ufficiale potranno comunque essere richieste avvalendosi del citato c/c postale.

La data di scadenzadell’abbonamento é riportata nel talloncino dell’indirizzo di spedizione. Al fine di evitare interruzioni nell’invio delle
copie del Bollettino Ufficiale si consigliadi provvedere al rinnovo dell’abbonamento, effettuando il versamento del relativo importo, un mese
prima della sua scadenza.

In caso di mancata consegna inviare a Ufficio BO-CMP per la restituzione al mittente che si impegna a versare la dovuta tassa.
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