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Di cosa parleremo oggi?



Quadro normativo
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Immobili e 
soggetti ammessi 
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Detrazioni per lavori standard (no Superbonus)

ECOBONUS
tutti i contribuenti (persone fisiche, professionisti, imprese e società) 
tutti gli immobili

SISMABONUS
tutti i contribuenti
immobili destinati ad abitazioni e ad attività produttive 

FOTOVOLTAICO
soggetti Irpef 
immobili destinati ad abitazioni 



REQUISITI SOGGETTIVI

C H I  P U Ò  A C C E D E R E  A L
S U P E R B O N U S ?

Condomini

Persone fisiche 

IACP
Terzo settore 
Cooperative a proprietà indivise
ASD e SSD

Possono accedere al superbonus:

Superbonus
Art. 119 c.9 DL 34/2020



dai condomìni e dalle persone fisiche, al di
fuori dell’esercizio di attività di impresa,
arte o professione, per interventi su edifici
composti da 2 a 4 ui, anche se posseduti
da un unico proprietario o in comproprietà
da più persone fisiche

Superbonus
DL 34/2020

Art.119 c. 9 e 10 
Le disposizioni contenute nei commi da 1 a 8 si applicano agli interventi effettuati:



NB: nessuna limitazione per le parti comuni 

persone fisiche al di fuori dell'esercizio di
impresa, arte o professione per interventi
(c. da 1 a 3) su parti private, su un massimo
di 2 unità immobiliari

Art.119 c. 9 e 10 
Le disposizioni contenute nei commi da 1 a 8 si applicano agli interventi effettuati:

Superbonus
DL 34/2020





REQUISITI OGGETTIVI

Q U A L I  S O N O  G L I  I M M O B I L I
A G E V O L A B I L I ?

Condomini regolarmente costituiti

Condomini di fatto

Condomini minimi

Edificio unifamiliare (incluse pertinenze)

U.i. in edificio plurifamiliare autonoma

Edificio fino a 4 u.i. distintamente

accatastate appartenenti allo stesso

proprietario o in comproprietà 



Tipologie di interventi
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INTERVENTI ENERGETICI

TRAINANTI

TRAINATI

Gerarchia interventi

C5 fotovoltaico

C6 accumulo

C8 ricarica

C5 fotovoltaico

C6 accumulo

C8 ricarica

C5 fotovoltaico

C6 accumulo

C8 ricarica

C5 fotovoltaico

C6 accumulo

C1  a) isolamento termico C1  b) sostituz. impianti
parti comuni

C1  c) sostituz. impianti
edifici unifamiliari

INTERVENTI 
ANTISISMICI

C2 ecobonus C2 ecobonus C2 ecobonus

C4 sismabonusTRAINANTI

C2 ascensori C2 ascensori C2 ascensori 



Interventi

parti comuni di edifici residenziali "in condominio" | sia trainanti, sia trainati 

edifici residenziali unifamiliari e relative pertinenze | sia trainanti, sia trainati

unità immobiliari residenziali funzionalmente indipendenti con accessi autonomi | sia trainanti, sia trainati

singole unità immobiliari residenziali all’interno di edifici in condominio | solo trainati





INTERVENTI E 
SPESA MASSIMA AMMISSIBILE

C O N D O M I N I O  /  E D I F I C I O  P L U R I F A M I L I A R E

I T  -  i s o l a m e n t o  t e r m i c o :  

 

40.000€ fino a 8 u.i.

30.000 € dalla nona 

I C  -  i m p i a n t o  d i  c l i m a t i z z a z i o n e :  

 

20.000€ fino a 8 u.i.

15.000 € dalla nona 

E D I F I C I O  U N I F A M I L I A R E  

I T  -  i s o l a m e n t o  t e r m i c o :  

 

50.000€

I C  -  i m p i a n t o  d i  c l i m a t i z z a z i o n e :  

 

30.000 € 

T R A I N A N T I



I T :  i s o l a m e n t o  t e r m i c o  i n v o l u c r o  o p a c o  +  s e r a a m e n t i :  5 4 . 5 4 5 , 4 5  €
I C :  i m p a i n t o  t e r m i c o :  2 7 . 2 7 2 , 2 7  €  
S S :  s c h e r m a t u r e  s o l a r i :  5 4 . 5 4 5 , 4 5  €
I B :  i m p i a n t i  a  b i o m a s s a :  2 7 . 2 7 2 , 2 7  €
C O :  s i s t e m i  d i  m i c r o c o g e n e r a z i o n e :  9 0 . 9 0 9 , 0 9€
S T :  c o l l e t t o r i  s o l a r i :  5 4 . 5 4 5 , 4 5  €
B A :  b u i l d i n g  a u t o m a t i o n :  1 3 . 6 3 6 , 3 6  €
C R :  c o l o n n i n e  d i  r i c a r i c a :  2 . 0 0 0  €  1 . 5 0 0  €  1 . 2 0 0  €
F V :  i m p i a n t o  f o t o v o l t a i c o :  2 . 4 0 0  €/ k W  o  1 . 6 0 0  €/ k W  m a x  4 8 . 0 0 0  €
A C :  a c c u m u l o :  1 . 0 0 0  €/ k W  f i n o  a  4 8 . 0 0 0  €  

INTERVENTI E SPESA MASSIMABILE
AMMISSIBILE
T R A I N A T I





Verifiche e 
requisiti tecnici
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i requisiti tecnici che gli interventi devono soddisfare per

accedere alle agevolazioni previste non solo dal Superbonus, ma

anche dall’Ecobonus e dal bonus facciate;

i massimali di costo specifici per singola tipologia di intervento;

le procedure e le modalità di esecuzione di controlli a campione,

sia documentali che in situ, eseguiti dall’ENEA, volti ad accertare

il rispetto dei requisiti che determinano l’accesso al beneficio.

I requisiti che gli interventi devono soddisfare sono contenuti nel

Decreto 6 agosto 2020 (Decreto Requisiti Ecobonus).

Requisiti tecnici
DM 6 agosto 2020

Le disposizioni e i requisiti tecnici si applicano ai lavori iniziati dopo il 6 ottobre

2020 (altrimenti DM 19 febbraio 2007).



DM requisiti minimi 6 agosto 2020
Allegato A

13 LIMITI DELLE AGEVOLAZIONI

13.1 Per gli interventi di cui all’articolo 119, commi 1 e 2 del Decreto Rilancio, nonché per gli altri interventi che, ai sensi del presente
allegato prevedano la redazione dell’asseverazione ai sensi del presente allegato A da parte del tecnico abilitato, il tecnico abilitato
stesso che la sottoscrive allega il computo metrico e assevera che siano rispettati i costi massimi per tipologia di intervento, nel
rispetto dei seguenti criteri: 

a) i costi per tipologia di intervento sono inferiori o uguali ai prezzi medi delle opere compiute riportati nei prezzari predisposti dalle
regioni e dalle province autonome territorialmente competenti, di concerto con le articolazioni territoriali del Ministero delle
infrastrutture e dei trasporti relativi alla regione in cui è sito l’edificio oggetto dell’intervento. In alternativa ai suddetti prezziari, il
tecnico abilitato può riferirsi ai prezzi riportati nelle guide sui “Prezzi informativi dell’edilizia” edite dalla casa editrice DEI – Tipografia
del Genio Civile; 

b) nel caso in cui i prezzari di cui alla lettera a) non riportino le voci relative agli interventi, o parte degli interventi da eseguire, il
tecnico abilitato determina i nuovi prezzi per tali interventi in maniera analitica, secondo un procedimento che tenga conto di tutte le
variabili che intervengono nella definizione dell’importo stesso. In tali casi, il tecnico può anche avvalersi dei prezzi indicati all’Allegato
I. La relazione firmata dal tecnico abilitato per la definizione dei nuovi prezzi è allegata all’asseverazione di cui all’articolo 8; 

c) sono ammessi alla detrazione di cui all’articolo 1, comma 1, gli oneri per le prestazioni professionali connesse alla realizzazione degli
interventi, per la redazione dell’attestato di prestazione energetica APE, nonché per l’asseverazione di cui al presente allegato,
secondo i valori massimi di cui al decreto del Ministro della giustizia 17 giugno 2016 recante approvazione delle tabelle dei
corrispettivi commisurati al livello qualitativo delle prestazioni di progettazione adottato ai sensi dell’articolo 24, comma 8, del decreto
legislativo n. 50 del 2016.  [...]

13.3 Qualora la verifica ai sensi dei punti 13.1 o 13.2 evidenzi che i costi sostenuti sono maggiori di quelli massimi ivi indicati in
relazione a una o più tipologie di intervento, la detrazione è applicata nei limiti massimi individuati dal presente decreto. 
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Asseverazioni
DM 6 agosto 2020 Decreto asseverazioni



requisiti tecnici

congruità dei prezzi

L'asseverazione in ambito ecobonus riguarda:

Asseverazioni













Riepilogo ecobonus ENEA



Riepilogo



Compensi
professionali
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CORRISPETTIVI PROFESSIONALI

C O M E  S I  C A L C O L A  I L  C O R R I S P E T T I V O ?

DM REQUISITI ECOBONUS (MISE 6 AGOSTO 2020)

Allegato A – 13 Limiti delle agevolazioni 13.1  Lettera c)

Sono ammessi alla detrazione del 110% gli oneri per:

 - prestazioni professionali connesse alla realizzazione degli interventi

 - redazione dell’attestato di prestazione energetica APE

 - asseverazioni

secondo i valori massimi di cui al decreto del Ministro della giustizia 17

giugno 2016 contenente tabelle dei corrispettivi commisurati al livello

qualitativo delle prestazioni di progettazione.



CORRPISPETTIVI DM 2016
Il DM 17 giugno 2016 definisce il limite massimo del corrispettivo.

NON definisce una tariffa!

NON definisce un minimo inderogabile!

!



CORRISPETTIVI PROFESSIONALI

C O R R I S P E T T I V O  E  C O M P E N S O

categorie componenti l’opera

CORRISPETTIVO = COMPENSO + SPESE + ONERI ACCESSORI

Il compenso è determinato in funzione delle prestazioni professionali relative ai

diversi livelli di approfondimento tecnico e si basa su i seguenti parametri generali:

1.  parametro «V»: valore delle singole categorie componenti l’opera;

2. parametro «G»: complessità della prestazione;

3. parametro «Q»: specificità della prestazione;

4. parametro base «P»: si applica al costo economico delle singole



Per le prestazioni relative ad opere esistenti tale costo è

corrispondente all’importo complessivo delle opere, esistenti e nuove,

oggetto della prestazione.

Il parametro “V” definito quale costo delle singole categorie

componenti l'opera.

 E' individuato sulla base del preventivo di progetto o sulla base del

consuntivo lordo nelle fasi di direzione esecutiva e collaudo e, ove

applicabili, sulla base dei criteri di cui alla tavola Z-1 allegata facente

parte integrante del regolamento.

PARAMETRO V



funzionale sulla base dei criteri di cui alla tavola Z-1.

Il parametro “G”, relativo alla complessità della prestazione.

 E' individuato per ciascuna categoria e destinazione

PARAMETRO G



Il parametro “Q”, relativo alla specificità della prestazione, è individuato

per ciascuna categoria d’opera nella tavola Z-2.

PARAMETRO Q



Per importi delle singole categorie componenti l'opera inferiori a €
25.000,00 il parametro “P” non può superare il valore del parametro “P”

corrispondente a tale importo.

Il parametro base “P” è  applicato al costo delle singole categorie

componenti l’opera sulla base dei criteri di cui alla Tavola Z-1.

E' dato dall’espressione: 

P=0,03+10/V

PARAMETRO P

0,4



8 CATEGORIE

34 DESTINAZIONI FUNZIONALI

56 ID. OPERE cui corrispondono 56 GRADI DI COMPLESSITA’

TAVOLA Z1









5 FASI
95 PRESTAZIONI

PIANIFICAZIONE E PROGRAMMAZIONE
ATTIVITÀ PROPEDEUTICHE ALLA PROGETTAZIONE
PROGETTAZIONE
DIREZIONE DELL’ESECUZIONE
VERIFICHE COLLAUDI E MONITORAGGI

TAVOLA Z2





Verifica dell’esistente sia ai fini energetici che sismici

Progettazione e Direzione Lavori di efficientamento
energetico e miglioramento Sismico

Verifica finale sia ai fini energetici che sismici

3 CATEGORIE

CORRISPETTIVI SUPERBONUS



asseverazione svolta dallo stesso Direttore dei Lavori in
continuità con l’incarico in corso - > QcI.11 (certificato di
regolare esecuzione)

l’asseverazione effettuata tecnico estranea all’esecuzione dei
lavori -> QdI.01 (collaudo tecnico amministrativo).

Per le asseverazioni richiesta della norma ma non previste in modo
esplicito nel D.M. 17/06/2016  - > criterio dell’analogia

ASSEVERAZIONI



VALORE DELLE OPERE NUOVE 

VALORE DELLE OPERE ESISTENTI

COMPUTO METRICO

PREZZI 
TIPOLOGIE EDILIZIE
DEI 2019



verifica dell’esistente - APE Convenzionale Iniziale

progettazione e la direzione Lavori

verifica finale ai fini energetici ‐ l’APE Convenzionale Finale

1.

2.

3.

ECOBONUS

3 FASI











Novità della 
legge di Bilancio 2021
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Bonus edizia 2021
Prorogati i principali bonus per
il settore delle cosruzioni

Superbonus 110% 30/6/22 - 31/12/22
Bonus facciate 90% 31/12/21

Ristrutturazione 50% 31/12/21

Ecobonus 65% 31/12/21

Bonus mobili 50% 31/12/21

Bonus idrico 1000 € 31/12/21

Bonus verde 36% 31/12/21

ing. NICOLA FURCOLO



Proroga del Superbonus al 2022
Ok alla coibentazione dei sottotetti
Ok alle spese per superamento barriere
architettoniche
Ok detrazione per unico proprietario fino a 4 u.i.
Indipendenza impiantistica (3 impainti su 4)
Incremento dei massimali per i comuni in
zone colpite dal sisma
Nuovi limiti per colonnine
Cartello di cantiere "Superbonus" 

Superbonus 110%
Cosa cambia?



GRAZIE
PER L'ATTENZIONE
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